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REGULAMENTO DO PROCEDIMENTO DE OFERTA PUBLICA PARA
AQUISICAO DE FRACOES HABITACIONAIS,
NO AMBITO DO PLANO DE RECUPERACAO E RESILIENCIA
(2.2 Revisao)

PREAMBULO

Considerando as especificidades da Regido Auténoma da Madeira, reconhecidas, quer
na Constituigdo da Republica Portuguesa, quer no seu Estatuto Politico Administrativo.

Considerando a condigdo de regido ultraperiférica, plasmada no artigo 349.° do
Tratado sobre o Funcionamento da Unido Europeia.

Considerando os principios e linhas orientadoras do Documento de Orientacdo
Estratégica Madeira 2030.

Considerando a prioridade conferida a habitagdo social no Programa do XIII Governo
Regional da Madeira para o quadriénio 2019-2023.

Considerando que, através da Resolugdo do Conselho de Governo n.° 494/2020, de
30 de junho, foi aprovada a Estratégia Regional da Habitacdo, para o periodo 2020-
2030.

Considerando o diagndstico das caréncias habitacionais na Regido Auténoma da
Madeira, efetuado pela IHM — Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM (IHM,
EPERAM).

Considerando a indisponibilidade de fogos que permitam satisfazer as necessidades
habitacionais dos agregados familiares abrangidos.

Considerando que a candidatura apresentada pela IHM, EPERAM para o Plano de
Recuperagdo e Resiliéncia, aprovado a 13 de junho do corrente ano, prevé um
investimento de cerca de 95.500.000,00€ (noventa e cinco milhGes e quinhentos mil
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euros) para a aquisigao de novas habitagcdes até um total de 834 fogos, enquadrado
no Investimento RE-C02-i03-RAM - i03: Reforco da oferta de habitacdo apoiada na
Regidao Auténoma da Madeira.

Considerando que o numero de fogos a adquirir visa ndo s reforcar a oferta de
habitagdo social na Regido Auténoma da Madeira, mas, primordialmente, solucionar o
problema habitacional dos agregados familiares que vivem em condigOes indignas e
que ndo dispdem de capacidade financeira para suportar os custos de acesso a uma
habitagdo adequada.

Considerando que estas caréncias econdmicas se agravaram com a situacdo
pandémica, o que implicou, por parte do Governo Regional, a ado¢do de medidas

excecionais de isen¢ado e reducdo de rendas.

Considerando que, ndo obstante as medidas especiais de contratacdo publica para
projetos financiados ou cofinanciados, mormente em matéria de habitagdo pulblica ou
de custos controlados até 31 de dezembro de 2022, ndo se afigura exequivel a sua
aplicabilidade no prazo legal previsto, atendendo a imprescindibilidade dos
procedimentos legais atinentes a aquisicdo de terrenos para a realizacdo das
respetivas empreitadas de obras publicas.

Considerando que face a necessidade de aquisicdo destes fogos e a vigéncia do Plano
de Recuperagdo e Resiliéncia até 2026, a solugdo mais adequada, do ponto de vista
da eficacia da execucdo do referido financiamento, serd o recurso ao mercado de
iniciativa privada.

Considerando que a finalidade social dos fogos a adquirir, a sua construcdo e os
respetivos pregos deverdo respeitar os limites decorrentes da legislagdo aplicavel para
a construgao e venda de habitagdes a custos controlados.

Considerando que, ponderadas as opgdes, revela-se adequado recorrer @ compra de
habitagdes a construir propositadamente para o efeito pretendido.
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Considerando que, com base nas conclusdes constantes da Estratégia Regional da
Habitagdo para o periodo 2020-2030, foram determinados, consoante o municipio
abrangido, parametros de dimensdo dos edificios ou empreendimentos de habitacdo
coletiva, do nimero de fogos e tipologias preferenciais.

Considerando que, através da Resolugdo do Conselho do Governo n.° 821/2021, de
08 de setembro, foi autorizada a abertura, pela IHM, EPERAM, de uma oferta publica
de aquisicdo de um total de 834 fogos, no estado de novos e livres de dénus e
encargos, a construir de acordo com as regras aplicaveis a construcdo e venda de
fogos a custos controlados, para efeitos de atribuicdo em regime de arrendamento de
habitagdo social a agregados familiares carenciados.

Considerando assim que se torna imprescindivel, para efeitos da transparéncia,
publicidade e legalidade do procedimento da oferta publica a realizar, a definicio das
regras a adotar.

Artigo 1.°
Norma Habilitante e ambito de aplicacdo

1. O presente regulamento é elaborado ao abrigo do disposto na alinea ¢) do n.2 2 e
no n.° 3 do artigo 65.° da Constituicdo da Republica Portuguesa e de acordo com o
n.% 1 do artigo 6.° do Decreto Legislativo Regional n.° 27/2004/M, de 24 de agosto.

2. Pelo presente regulamento visa-se definir as regras procedimentais atinentes a
realizagdo de uma oferta publica para a aquisicdo de fracdes habitacionais a
construir na Regido Autdnoma da Madeira, no ambito do Plano de Recuperacio e
Resiliéncia.

3. A construgdo dos edificios ou empreendimentos de habitacdo coletiva regem-se
pelas normas que regulam a construgdo e venda de habitacdo a custos controlados,
previstas na Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, retificada pela Declaragdo de
Retificacdo n.° 19/2019, de 16 de abril.
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Artigo 2.0
Objeto

1. O procedimento de oferta publica a realizar tem por objeto a aquisi¢do de fraces
habitacionais a construir na ilha da Madeira, no ambito do Plano de Recuperacio e
Resiliéncia e rege-se pelas regras do presente regulamento.

2. O procedimento de oferta publica serd desencadeado pela IHM — Investimentos
Habitacionais da Madeira, EPERAM, pessoa coletiva de direito publico, criada pelo
Decreto Legislativo Regional n.° 27/2004/M, de 24 de agosto, adiante
abreviadamente designada por IHM, EPERAM, ao abrigo da autorizacdo concedida
pelo Conselho do Governo Regional, através da Resolucdo n.° 821/2021, de 2 de
setembro.

3. As fragOes habitacionais a construir serdo adquiridas livres de 6nus ou encargos e
desocupadas de pessoas e de bens, destinando-se a atribuicdo, em regime de
arrendamento de habitagdo social, a agregados familiares carenciados.

4. O procedimento serd adjudicado por Lotes, identificados no Anexo I, sem prejuizo
do disposto no nlimero seguinte.

5. O prazo para a outorga da escritura notarial de compra e venda, a contar da data
da outorga do respetivo contrato promessa, serd o que constar da candidatura do
adjudicatario, ndo podendo contudo ser superior a 24 meses e 18 meses
respetivamente para lotes com numero total de fogos de 30 a 60 e de 10 a 30, em
todos os casos prorrogavel por uma Unica vez por 6 meses, por motivo
devidamente justificado.

6. Consoante o nimero de fogos adjudicado, por municipio, no decurso da presente
oferta publica, poderd ser aumentado ou reduzido o nimero de lotes disponiveis
para a adjudicagao, bem como o nimero limite de fogos por lote.

7. A alteragao referida no ponto anterior sera efetuada pela IHM, EPERAM, com
divulgagdo apropriada na sua pagina institucional localizada em www.ihm.pt., nos
termos do disposto no n.° 4 do artigo 5.9.
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8. O presente procedimento mantém-se valido enquanto existirem lotes por adjudicar.

Artigo 3.9
Candidatos
S6 poderdo apresentar candidatura os proprietarios ou promitentes compradores dos
respetivos terrenos, desde que exergam, ou venham a exercer, nos termos legais a
atividade de Promogdo Imobiliaria e tenham a sua situagdo contributiva e tributaria

regularizada.

Artigo 4.0
Procedimento de oferta puablica
Os anuncios de oferta publica serdo publicados, no més de outubro de 2021, em dois
ndmeros seguidos de, pelo menos, dois érgdos de comunicacio social escrita de
expansdo regional, para além da publicitagdo na pagina institucional da IHM, EPERAM,
localizada em www.ihm.pt.

Artigo 5.0
Formalizacao de candidaturas

1. Em 2021, as candidaturas poderdo ser apresentadas desde o 2.9 dia atil de
novembro até ao Gltimo dia dtil de dezembro.

2. A partir de 2022, os periodos de candidaturas serdo bimestrais, podendo as
candidaturas ser apresentadas desde o dia da publicacdo do Anexo I, atualizado
com os lotes disponiveis, até o Ultimo dia util do més subsequente a publicacdo.

3. Os candidatos poderdo apresentar candidatura para os lotes disponiveis,
identificados no Anexo I a publicar nos termos do disposto no nimero seguinte,
conforme modelo I do Anexo VI.

4. Apds cada periodo de adjudicagdo, serdo publicados no sitio da internet
www.ihm.pt, mediante atualizagao do Anexo I, os lotes disponiveis para efeitos de
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apresentagao de candidaturas para o periodo subsequente, atendendo ao disposto
no n.° 6 do artigo 2.°.

5. Os candidatos poderdo apresentar candidatura para um ou mais lotes, devendo ser
apresentada uma «Proposta de Prego» por lote, acompanhada obrigatoriamente da
estimativa de acréscimo de custos a que se refere 0 n.° 2 do artigo 7.0 e
opcionalmente da declaragdo bancéria a que se refere a parte final do artigo 10.°,
conforme modelo II do Anexo VI.

6. Dentro do mesmo municipio, a apresentagdo de uma candidatura para um lote,
considera-se extensivel aos lotes com a mesma composicdo (nimero de fogos e
tipologias), que ainda ndo se encontrem adjudicados.

/. As candidaturas deverdo ser apresentadas em formato papel, mediante
identificagdo do procedimento de oferta publica e lote pretendido, presencialmente
ou através de correio registado com aviso de rececdo, nos dias Uteis e durante os
horarios de expediente dos servigos da IHM, EPERAM, na Sede da IHM, EPERAM —
sita @ Rua Dr. Pestana Junior, n.% 6, 9064-506 Funchal.

8. Cada candidatura devera ser instruida com os documentos elencados no Anexo II.

9. Cada candidatura devera ser acompanhada da «Proposta de Preco», por cada Lote
a que aquela se destina, a qual devera ser apresentada num envelope opaco e
encerrado, contendo no exterior as seguintes mengoes:

a) Identificagdo do procedimento de oferta publica;

b) Identificagdo do andncio de publicitacdo;

¢) Identificagao do lote a que se candidata;

d) Identificagdo do candidato;

e) Identificagdao do conteudo do envelope: «proposta de preco».

10. Para efeitos da aplicagao do disposto no n.° 3 do artigo 12.° conjugado com o n.°

6 do artigo 14.°, o candidato devera manifestar, na candidatura, a intengdo de
manutengao da sua proposta.
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11. O ndo cumprimento do estipulado nos n.”° 7 a 9 é causa de exclus3o das
candidaturas.

Artigo 6.°
Caracteristicas das fracdes habitacionais

1. A oferta pablica sera formalizada e adjudicada por lotes, correspondendo cada lote
a um edificio ou empreendimento de habitacdo coletiva.

2. Cada edificio ou empreendimento de habitacdo coletiva devera cumprir com o
ndmero minimo de fragdes habitacionais e respetivas tipologias, arrecadacdes e
garagens, definidos para cada lote e devera estar servido de acessos adequados a

sua dimensao.

3. As fragOes serdo adquiridas pela IHM, EPERAM no estado de novas, sem qualquer

utilizagdo anterior, desocupadas e livres de 6nus e encargos.

4. As fragOes deverdo reunir, cumulativamente, as caracteristicas constantes do Anexo
II1.

5. Caso o adjudicatério pretenda a obtencdo de apoios pUblicos estatais inerentes ao
regime da construgdo e venda de habitagdo a custos controlados, deverd obter
junto do Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, IP a certificacdo do
edificio ou empreendimento.

Artigo 7.9
Pregos maximos de aquisicdo das fracdes habitacionais
1. As fragOes habitacionais serdo adquiridas pelo valor da «proposta de preco» das
candidaturas adjudicadas, sem prejuizo das regras inerentes ao regime da
construgdo e venda de habitagdo a custos controlados e do previsto no ponto 5 do
artigo anterior.
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2. A proposta de prego devera ser acompanhada de estimativa do valor do acréscimo
de custos a refletir no prego total a contratar, decorrente das exigéncias de
eficiéncia energética e de procura de energia primaria inferior em, pelo menos,
20% ao requisito NZEB (edificios com necessidades quase nulas de energia),
incluindo a respetiva certificagdo, conforme objetivos do Regulamento (EU)
2021/241, do Parlamento Europeu e do Conselho de 12 de fevereiro de 2021.

3. Este acréscimo, na parte que ndo decorra da legislagdo nacional, ndo € considerado
para a andlise da proposta, nem é contabilizado para efeitos de afericdo do
cumprimento dos limites maximos do regime de habitagdo a custos controlados,
contudo, ndo podera ultrapassar 3% dos pregos de venda por metro quadrado de
area bruta de construgdo constantes da proposta sob pena de exclusdo da mesma
proposta.

4. A excegdo do referido no nimero anterior, as propostas de prego tém como limite o
cOmputo dos pregos maximos de venda por metro quadrado de area bruta de
construgdo, de acordo com a férmula constante do artigo 8.2 da Portaria n.°
65/2019, de 19 de fevereiro, retificada pela Declaragao de Retificacdo n.° 19/2019,
de 16 de abril, conforme quadro ilustrativo constante do Anexo 1V.

5. Caso, apds a adjudicagdo, se verifique uma alteracdo da Portaria n.° 65/2019, de
19 de fevereiro, mediante atualizacdo dos coeficientes utilizados para a formula de
calculo do custo de promogdo por metro quadrado, o preco constante da proposta
adjudicada, bem como a estimativa do valor do acréscimo de custos referida no
ponto 2 da presente clausula, serdo atualizados na mesma proporgdo da variacdo
verificada nos pregos maximos da habitacdo a custos controlados, sem prejuizo do
previsto no ponto 1 do presente artigo.

6. Para efeitos da determinagdo dos precos maximos de referéncia, o coeficiente de
localizagdo em vigor a data da adjudicagdo manter-se-a inalterado até a data da
escritura de compra e venda.
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7. O ndao cumprimento do disposto nos nimeros anteriores é motivo de exclusdo das

candidaturas.

Artigo 8.0
Analise e exclusdo de candidaturas

1. Terminado cada periodo de apresentacdo das candidaturas, as mesmas sdo
analisadas num prazo maximo de 10 dias Uteis.

2. Concluida a andlise, os candidatos sdo notificados, através de correio eletrdnico da
decisao de:

a) Exclusdo da candidatura, caso em que dispdem de 10 dias Uteis para se
pronunciarem;
b) Admissao da candidatura.

3. Ap6s andlise das pronuncias efetuadas, sdo os candidatos admitidos/readmitidos

notificados da designagao da data e hora da realizacdo do ato publico da abertura das

«Propostas de Pregos».

Artigo 9.9
Ato publico

1. Decorridos os tramites previstos no artigo anterior é realizado o ato publico de
abertura das «Propostas de Prego», perante a comissdo de andlise designada pela
IHM, EPERAM.

2. Do ato publico é lavrada ata.

3. No prazo de 5 dias Gteis a contar da realizacdo do ato publico, a comissdo de
andlise propde, em relatério fundamentado, ao Conselho de Administracdo, a
exclusdo das propostas de preco que violem alguma disposicio do presente
Regulamento, em especial do disposto no seu artigo 7.°.

Artigo 10.°
Critério de adjudicacgdo
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De entre as propostas admitidas, a adjudicacdo é feita a proposta melhor classificada
de acordo com a seguinte férmula:

Pontuacgado final = 0,50 P, + 0,25 P + 0,05 Py + 0,10 Vy + 0.10 V¢

Sendo:
P,, — Pontuagdo atendendo ao prego por metro quadrado;
P, — Pontuagdo atendendo a localizagao do imdvel;
Pyr — Pontuagdo atendendo ao nimero de fogos da proposta;
P, — Pontuagdo atendendo a valia técnica do candidato;

P,r — Pontuacgao atendendo a valia financeira do candidato.

A avaliagdo de cada factor sera arredondada até as duas casas decimais.

P,, — Pontuagdo atendendo ao prego por metro quadrado (valor minimo de 50 e
maximo de 100)

Precgo por metro quadrado Pontuagido

P2 Pou

98,00% =< P2 < 100,00 % do preco maximo de referéncia da candidatura 50
96,00 % < P,z < 98.00 % do prego maximo de referéncia da candidatura 60
94.00% < P2 < 96,00 % do prego maximo de referéncia da candidatura 70
92.009% < P2 < 94,00 % do prego maximo de referéncia da candidatura 80
90.00 % < Pp2 < 92,00 % do preco maximo de referéncia da candidatura 90
P ¢ < 90,00 % do prego maximo de referéncia da candidatura 100

P2 - prego por metro quadrado da proposta
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Prego maximo de referéncia da candidatura - preco por metro quadrado do calculado
para cada candidatura nos termos da Portaria 65/2019 com base nos coeficientes CS e
CA publicados a data de abertura de cada periodo para apresentacio de candidaturas

Para efeitos de concurso adotar-se-a uma majoracdo de 5% ao CS, e o CO serd
calculado com base nos elementos indicados na coluna “Proposta” do Modelo IV do
Anexo VI.

P, — Pontuagdo atendendo a localizacdo do imével (valor minimo de 50 e maximo de
100)

Cuc Pont:agéo
L
0,35 50,0
0,40 51,3
0,45 52,6
0,50 53,8
0,55 55,1
0,60 56,4
0,65 57,7
0,70 59,0
0,75 60,3
0,80 61,5
0,85 62,8
0,90 64,1
0,95 65,4
1,00 66,7
1,05 67,9
1,10 69,2
1,15 70,5
1,20 71,8
1,25 73,1
1,30 74,4
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1,35 75,6
1,40 76,9
1,45 78,2
1,50 79,5
1,55 80,8
1,60 82,1
1,65 83,3
1,70 84,6
1,75 85,9
1,80 87,2
1,85 88,5
1,90 89,7
1,95 91,0
2,00 92,3
2,05 93,6
2,10 94,9
2,15 96,2
2,20 97,4
2,25 98,7
] 2,30 100,0

Pyr — Pontuagdo atendendo ao numero de fogos da proposta (valor minimo de 50 e

maximo de 100)

Para lotes entre 30 a 60 fogos:

Namero de fogos da proposta | Pontuacéo
NF Py
30 fogos < NF < 40 fogos 50
40 fogos < NF < 50 fogos 75
50 fogos < NF < 60 fogos 100
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Para lotes entre 10 a 30 fogos:

24 fopos < NF < 30 fogos

Numero de fogos da proposta | Pontuacdo
NF Pyy
10 fogos < NF < 17 fogos 50
17 fogos < NF < 24 fogos 75
100

Pyr - Pontuagdo atendendo a valia técnica do candidato, nimero de fogos

construidos, ou em construgdo, pelo promotor ou pelo empreiteiro de construcdo civil

e obras publicas por este escolhido (quando o promotor ndo exerca, em simultineo, a

atividade de construgdo), nos dltimos 5 anos (valor minimo de 0 e maximo de 100).

NF > 150 fogos

Nuamero de fogos construidos ou em construgdo, nos Gltimos 5 anos | Pontuagdo
NF Pyr
0
0 fogos < NF < 50 fogos 25
50 fogos < NF < 100 fogos 50
100 fogos < NF < 150 fogos 75
100

P, — Pontuagdo atendendo a valia financeira do candidato (valor minimo de 50 e

maximo de 100)

Esta pontuagdo € calculada de seguinte forma: P,y = 0,40P,y + 0,30P, + 0,30P,

Em que P,y € a pontuagdo ao Volume de Negdcios globais do concorrente, respeitante
aos 3 Ultimos exercicios econdmicos, pontuados conforme o estabelecido no quadro

abaixo (valor minimo de 50 e maximo de 100)
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Volumes de Negdcios (valor médio do volume de negdcios globais do concorrente ~
] ) ] Pontuagdo
respeitante aos 3 ultimos exercicio econdmicos)

P.

VN w

VN < 3.000.000,00 € 50

3.000.000,00 € < VN < 6.000.000,00 € 55

6.000.000,00 € < VN < 9.000.000,00 € 62

9.000.0:00,00 € < VN < 12.000.000,00 € 72

12.000.000.00 € < VN < 15.000.000,00 € 85

VN > 15.000.000,00 € 100

Em que P, € a pontuagdo respeitante a Autonomia Financeira do concorrente,
respeitante aos 3 Ultimos exercicios econdmicos, pontuados conforme o estabelecido

no quadro abaixo (valor minimo de 50 e maximo de 100)

Autonomia Financeira (valor médio da Autonomia Financeira do concorrente respeitante Pontuacio
aos aos 3 Ultimos exercicio econémicos)
AF P
AF < 10,00 % 50
10.00% =< AF < 15.00 % 75
13,00% < AF < 20,00 % 90
AF = 20,00 9% 100

Em que P,; € a pontuagdo respeitante a Liquidez Geral do concorrente, respeitante
aos 3 Ultimos exercicios econdmicos, pontuados conforme o estabelecido no quadro

abaixo (valor minimo de 50 e maximo de 100)

Liquidez Geral (valor médio da Liquidez Geral do concorrente respeitante aos 3 Gltimos Pontuagdo
exercicio economicos) LG P
LG « 100,00 % 50
100,00 % < LG < 110,00 % 65
110,00 % < LG < 120,00 % 80
120,00 % < LG < 125,00 % 90
LG > 125.00% 100

Rua Dr. Pestana Junior, 6 « 9064-506 Funchal e Telf: 291 207 220 » Fax: 291 225 161 « www.ihm.pt ¢ ihm@ihm.pt

Capital Social: 10 500 000,00 Euros ¢  Numero Unico Fiscal, de Pessoa Coletiva e de Matricula na CRC do Funchal, 511035365



-

REGIAQ AUTONOMA DA MADEIRA

{
/

Sl

IHM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS
DA MADEIRA, EPERAM

Em alternativa, e caso o candidato apresente juntamente com a sua «proposta de
preco» declaragdo bancdria emitida ha menos de 30 dias, a atestar capacidade
financeira de montante igual ou superior ao valor da sua «proposta de preco»
adicionado da estimativa de acréscimo de custos a que se refere o n.° 2 do artigo 7.9,
ser-lhe-3 atribuida a pontuagdo de 100 pontos para o fator de avaliagdo Pyp,., ficando
desta forma dispensada a apresentacdo dos atras referidos indicadores financeiros
(IES ou IRS).”

Artigo 11.0
Ordenacao
1. Aplicado o critério de adjudicagdo referido no artigo anterior, as propostas serdo
ordenadas, por ordem decrescente de pontos obtidos, por municipio relativamente
aos lotes com a mesma composicao.
2. Em caso de igualdade entre as pontuagbes obtidas, utilizar-se-4 como critério de
desempate o0 menor prazo para a outorga da escritura notarial;

Artigo 120
Decisao de adjudicacao
1. Cumpridos os procedimentos descritos nos artigos anteriores, e apds audicdo dos
interessados durante um prazo de 10 dias Uteis, o Conselho de Administragdo da
IHM, EPERAM procedera a tomada de decisdo de adjudicacdo, a qual é notificada a
todos os candidatos cujas propostas de preco tenham sido abertas no ato pablico.
2. Da decisdo final proferida pela IHM, EPERAM ndo cabe qualquer recurso hierdrquico
ou tutelar.
3. Os candidatos cuja proposta seja ordenada nos termos dos nlmeros anteriores,
mas ndo seja objeto de adjudicacdo, poderdo declarar, até o final do prazo de 10
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dias Uteis a contar da notificagdo referida no ponto 1. do presente artigo, a sua
intengdo de manutengdo da mesma, para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo
14.0,

Artigo 13.0
Prazo de manutencao das candidaturas/propostas
. Os candidatos sdo obrigados a manter as respetivas candidaturas pelo periodo
maximo de 90 dias seguidos, contados do termo do més da apresentacdo da
candidatura.
. O adjudicatario devera manter a sua proposta até a data da celebragdo do

contrato-promessa de compra e venda.

Artigo 14.0

Documentos a entregar pelo adjudicatario

. No prazo de 30 dias Uteis apds a notificagdo da adjudicagdo, o adjudicatario devera

fazer prova junto da IHM, EPERAM da apresentagdo junto do municipio

competente, do pedido de licenciamento da obra de construcdo do edificio ou
empreendimento de habitagdo social correspondente a sua proposta.

. No prazo de 10 dias Uteis a contar da data da aprovagdo da licenga de construgdo,

o0 adjudicatario deve entregar a IHM, EPERAM:

a) Caderneta Predial e Certiddo permanente de teor de descricdo predial e de todas
as inscrigdes em vigor do terreno onde sera construido o edificio ou
empreendimento de habitagdo coletiva;

b) Cdpia do projeto de arquitetura aprovado;

c) Licenga de construcdo;

d) Documento emitido pelo Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, IP,
comprovativo da homologagdo do projeto no ambito da legislagao aplicavel a
promogdo de habitacdo a custos controlados, caso o adjudicatario pretenda a
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obtengdo de apoios publicos estatais inerentes a construcdo e venda de
habitagao a custos controlados;

e) Comprovativo do cumprimento, perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira, da
declaragdo de inicio da atividade de Promoc&o Imobilidria;

f) Comprovativo do cumprimento, perante o Instituto dos Mercados Plblicos do
Imobilidrio e da Construgdo, IP, da comunicacdo de inicio da atividade de
Promogao Imobiliaria

3. A ndo entrega dos documentos elencados no nimero anterior implica a caducidade
da adjudicagao.

4. Poderd ser concedida, por uma Unica vez, uma prorrogacdo do prazo, para
suprimento dos documentos ndo entregues, desde que devidamente
fundamentada.

5. No caso de se verificarem divergéncias entre o projeto de arquitetura apresentado
na candidatura e o efetivamente aprovado, a IHM, EPERAM podera adotar uma das
seguintes solugdes:

a) Impor ao adjudicatario a redugdo proporcional do valor final de venda, desde
que se mantenham o nUmero de fragGes por tipologia, estacionamentos e
arrecadagles que constavam na candidatura apresentada;

b) Sendo as divergéncias insupriveis, declarar a caducidade da adjudicacgo,
constituindo-se o adjudicatario automaticamente em divida a favor da IHM,
EPERAM em valor igual a 0,5 % do total do preco de venda do Edificio de
Habitagdo/Empreendimento de Habitagdo Coletiva, sem prejuizo do dever de
indemnizagdo por danos causados a IHM, EPERAM.

6. Sendo declarada a caducidade da adjudicacdo, o respetivo lote poderd ser
adjudicado ao candidato cuja candidatura seja ordenada em segundo lugar, na
sequéncia da aplicagdo dos critérios preferenciais de desempate, desde que
verificado o pressuposto constante do n.° 3 do artigo 12.°.
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Artigo 15.0
Contrato-promessa

1. No prazo de 30 dias Uteis a contar da entrega da documentagao nos termos do
artigo anterior, sera celebrado um contrato-promessa tendo por objeto as fragGes
habitacionais do edificio ou empreendimento de habitagdo coletiva correspondente
ao lote objeto de adjudicagao.

2. Nos contratos sujeitos a fiscalizagao prévia do Tribunal de Contas, a ndo concessdo
de visto ou declaragdo de conformidade implica a cessagdo da obrigacao de
celebragdo do contrato-promessa, ndo ficando a IHM, EPERAM responsabilizada
perante o vendedor a qualquer titulo.

3. E da responsabilidade do adjudicatario, o pagamento dos emolumentos devidos ao
Tribunal de Contas.

4. O contrato-promessa de compra e venda de coisa futura, ao qual sera atribuida
eficacia real, tera por base a candidatura adjudicada em tudo o que ndo contrarie o
presente regulamento, conforme minuta tipo constante do Anexo V.

5.A ndo outorga do contrato-promessa, por motivo injustificado imputavel ao
adjudicatario, constituira este imediatamente em divida a favor da IHM, EPERAM, a
titulo de penalizagdo em valor equivalente a 0,5% do total do prego de venda do
Edificio de Habitagdo/Empreendimento de Habitacdo Coletiva, sem prejuizo de
indemnizagdo por danos que a qualquer titulo tal incumprimento venha a causar a
IHM, EPERAM.

Artigo 16.9
Modo de pagamento dos precos
O preco de aquisicao das fragdes sera pago pela IHM, EPERAM ao
adjudicatario/promitente vendedor no ato da outorga da escritura notarial de compra
e venda do edificio ou empreendimento de habitacdo coletiva.
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Artigo 17.9
Disposigoes Finais

1. Ndo € admitida qualquer candidatura variante as condicdes ou regras constantes no
presente Regulamento, sob pena de exclusdo.

2. A partir da entrega da candidatura, as comunicacdes e notificagdes reciprocamente
efetuadas entre o enderego de correio eletrénico ihm@ihm.pt e o endereco de
correio eletrdnico expressamente indicado pelo candidato, produzem todo e
qualquer efeito legal.

3. A apresentagdo de candidaturas ao presente procedimento significa para os seus
signatarios, o conhecimento e aceitagdo integral e sem reservas do presente
Regulamento, devendo para o efeito subscrever uma declaracdo de compromisso
de honra, conforme modelo III do Anexo VI.

Fazem parte integrante do presente regulamento os Anexos I a VI.

A versdo inicial do presente regulamento foi homologada pelo Secretario Regional de
Equipamentos e Infraestruturas, aos 28 de outubro de 2021, com 1.2 Revisdo
homologada a 30 de novembro de 2021.

Este documento, que constitui a 2.2 Revisdo ao Regulamento e substitui a versdo
anterior, foi homologado pelo Secretdrio Regional de Equipamentos e Infraestruturas,
a0s 12 de janeiro de 2022.

A abertura da presente oferta publica foi decidida por deliberagdo tomada pelo
Conselho de Administragdo da IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira,
EPERAM aos 27 de outubro de 2021.
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Funchal,\\ L de janeiro de 2022.

Pel’ O Presidente do elho de Administragao da IHM, EPERAM

(Elias Rodrigues Homem de Gouveia)
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