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Regulamento das Habitagoes Sociais

Considerando que nos termos do Decreto Legislativo Regional n.° 27/2004/M, de
24 de agosto, na sua atual redagdo, compete a IHM — Investimentos Habitacionais
da Madeira, EPERAM (doravante designada por IHM, EPERAM) a gestédo do parque
habitacional, nomeadamente das habitagdes destinadas ao regime de habitagdo
social nesta Regiao.

Considerando que o uso de habitagdo social pressupde a definicdo clara e
transparente de regras e procedimentos adequados ao cumprimento dos direitos e
deveres dos seus beneficiarios, promovendo a adequada e salutar utilizagdo da
habitagéo social pelos cidaddos dela carenciados, com salvaguarda do patrimonio
imobiliario publico e da boa gestdo dos recursos disponiveis, em obediéncia aos
principios da igualdade, da proporcionalidade, da justica e da imparcialidade.

Considerando, consequentemente, que uma estrutura regulamentar organizada
contribui para o desenvolvimento equilibrado e salutar da vida pessoal, familiar e
social, apto a sustentar a normal convivéncia e inclusdo social.

Considerando que o presente Regulamento das Habitagdes Sociais responde a
uma concegédo atual e responsavel, que acompanha e reflete a evolugdo do
paradigma da habitagcdo social e incute principios de gestdo e desenvolvimento
social, econdémico e ambiental a todos os beneficiarios de um bem publico e que, por
esse motivo, deve ser bem zelado e conservado.

Considerando que este Regulamento prevé instrumentos adequados a
intervengéo da IHM, EPERAM destinada a promover o bem-estar e qualidade de
vida da populagéo residente nos espagos destinados a habitagado social.

Considerando que, ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 5.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 27/2004/M, de 24 de agosto, conjugado com o n.° 1 do
artigo 3.° e alineas e) e h) do n.° 2 do artigo 7.°, ambos dos Estatutos da |HM,
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EPERAM, aprovados pelo Decreto Legislativo Regional n.° 27/2004/M, de 24 de
agosto, na sua atual redagdo, incumbe ao Conselho de Administragdo aprovar as
normas regulamentares com vista a prossecugcdo do objeto empresarial,
nomeadamente a gestdo do parque habitacional, e em especial no ambito da
habitagdo de interesse social, e se impde a aprovagdo de um novo regulamento que
defina o0 modelo de gestdo e utilizagdo das habitagbes em regime de habitagéo
social adequado a realidade social e econémica das familias da Madeira e do Porto
Santo.

Assim, o Conselho de Administragdo da IHM — Investimentos Habitacionais da
Madeira, EPERAM aprova o Regulamento das Habitagdes Sociais, nos termos

sequintes:

Capitulo |
Disposic¢des gerais

Artigo 1.°
Objeto
O presente Regulamento define as regras e procedimentos para a utilizagdo de
habitagbes em regime de arrendamento social, e seus espagos comuns, bem como

os direitos e obrigagdes dos respetivos arrendatarios.

Artigo 2.°
Ambito de aplicagio
O presente Regulamento aplica-se a todas as habitagbes em regime de

arrendamento social sob gestdo da IHM, EPERAM.
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Artigo 3.°
Fim das habitagoes

1. As habitagbes sociais abrangidas pelo presente Regulamento sdo atribuidas
em regime de arrendamento social de duragdo limitada e destinadas
exclusivamente a residéncia permanente do arrendatario e seu agregado
familiar, ndo podendo ser-lhes dado qualquer outro uso.

2. E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou
permanente, onerosa ou gratuita, do gozo da habitagdo por parte do
arrendatario ou de qualquer membro do seu agregado familiar,
nomeadamente a cessdo da posicdo contratual, o subarrendamento, a
hospedagem ou o comodato.

3. E expressamente interdito o exercicio de qualquer atividade profissional,
comercial ou industrial nas habitagdes arrendadas ao abrigo do presente
Regulamento.

Artigo 4.°
Dever de comunicagao
Os arrendatarios tém o dever de comunicar a IHM, EPERAM qualquer alteragdo

da sua situagao sociofamiliar, econémica e financeira.

Artigo 5.°
Contrato de arrendamento
1. A atribuigdo de uma habitagdo é formalizada através do contrato de
arrendamento, com duracao limitada de 3 anos.
2. Findo o prazo da duracéo inicial do contrato de arrendamento a que se refere
0 numero anterior, 0 mesmo renova-se automatica e sucessivamente por
periodos de 1 ano, salvo se for estipulado periodo diverso no clausulado

contratual.
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3. Os contratos sdo formalizados por escrito, em dois exemplares, ficando um
exemplar na posse de cada uma das partes.
4. Deve fazer parte integrante do contrato de arrendamento uma copia do

presente Regulamento.

Artigo 6.°
Falsas declaragées

1. As informagdes fornecidas pelo titular do direito ao arrendamento e pelos
membros do agregado familiar estdo sujeitas a confirmacgao por parte da IHM,
EPERAM.

2. Ao abrigo do presente Regulamento, os titulares do arrendamento e os
membros do agregado familiar concedem o seu consentimento expresso para
que a IHM, EPERAM possa aceder as suas informagdes depositadas junto de
quaisquer entidades publicas ou privadas.

3. A prestagdo de falsas declaragbes determina o imediato pagamento, por
inteiro, da renda técnica, podendo constituir simultaneamente fundamento
para a resolugdo do contrato de arrendamento e despejo administrativo da

habitagdo, mediante procedimento adequado.

Capitulo Il
Utilizagao da habitagao social

Artigo 7.°
Ocupacao efetiva
1. O arrendatario e todos os elementos do agregado familiar devem ocupar a
habitagdo arrendada no prazo maximo de 15 dias consecutivos apos a

entrega das respetivas chaves.
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2. Apenas o arrendatdrio e os membros do agregado familiar devidamente

autorizados podem residir na habitagao arrendada.

Artigo 8.°
Residéncia permanente

1. O arrendatario e os membros do agregado familiar devem manter residéncia
permanente na habitagdo que lhes foi atribuida.

2. Para efeitos do disposto no numero anterior, é considerada residéncia
permanente aquela onde esta instalado o agregado familiar e onde esteja
organizada, de forma estavel, a sua vida pessoal, familiar e social.

3. Presume-se que a habitagdo ndo é a residéncia permanente do arrendatario,
ou do agregado familiar, quando a habitagdo se mostre desabitada, de forma
continua ou interpolada, por periodo superior a 6 meses.

4. Existindo indicios sérios e fiaveis de que o agregado familiar, ou a sua
maioria, tem a economia doméstica, em simultineo ou em exclusivo,
organizada em qualquer outro local, é iniciado o procedimento administrativo
para a cessagao do contrato de arrendamento e despejo administrativo da

habitagao.

Artigo 9.°
Cedéncia da habitagcao
1. E expressamente proibida a permanéncia na habitagdo de pessoa que nao
pertenga ao agregado familiar autorizado pela IHM, EPERAM.
2. A IHM, EPERAM pode, mediante requerimento fundamentado e sujeito a
renovacao semestral, autorizar a permanéncia de pessoa nao integrada no

agregado familiar, a titulo provisério e sem qualquer direito ao arrendamento.
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. A autorizagdo referida no n.° 2 pode ser revogada a todo o tempo, caso se

verifique incumprimento, pela pessoa autorizada, das obrigagbes impostas

aos arrendatarios no regime do arrendamento e no presente Regulamento.

. A falta de autorizagdo ou a sua revogagédo é motivo de notificagdo para a

saida da pessoa ndo autorizada, no prazo de 30 dias Uteis, a contar da data

em que for efetuada a notificagao.

Capitulo Il

Alteragdes no agregado familiar

Artigo 10.°

Coabitacao de elemento no agregado familiar

. Qualquer alteragdo na composi¢cdo do agregado familiar que implique a

coabitagdo de novos elementos, deve ser previamente autorizada pela |HM,
EPERAM, mediante comunicagao por escrito, nomeadamente:

a) Nascimento de descendentes no agregado familiar autorizado;

b) Integragdo, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais
exista obrigacdo legal de convivéncia ou de alimentos, devidamente
comprovada;

c) Casamento ou concretizagdo juridica da situagdo de unido de facto

relativa ao arrendatario.

. As comunicagdes a que se refere o nimero anterior, devem ser instruidas no

prazo de 15 dias Uteis, a contar da data da ocorréncia do facto que lhe deu
origem, devidamente acompanhados dos documentos justificativos da relagao

de parentesco ou das obrigagdes invocadas.

. Todas as pretensdes de alteragdo do agregado familiar devem ser apreciadas

e autorizadas pela IHM, EPERAM.
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4. Sempre que se constitua um novo nucleo familiar, diferente do agregado de
origem, considera-se ter existido uma autonomizag¢édo desses elementos, pelo
que os mesmos devem procurar uma alternativa habitacional pelos préprios
meios, ndo devendo permanecer na habitagao social.

5. O incumprimento do disposto nos nuimeros anteriores implica, por parte do
titular do contrato de arrendamento, a obrigagdo de assegurar, no prazo
maximo de 30 dias Uteis, a desocupacao dos elementos ndo autorizados da

habitacdo social.

Artigo 11.°
Exclusao de elemento do agregado familiar

1. A exclusdo de qualquer elemento do agregado familiar deve ser autorizada
pela IHM, EPERAM, mediante requerimento do préprio no qual justifique, de
forma circunstanciada, a sua pretensio.

2. Excetuam-se do numero anterior as exclusbes por morte, onde apenas
podera ser apresentada a certiddo de o&bito, ou outro documento
comprovativo.

3. Quando o elemento ndo requeira a sua exclusdo, a IHM, EPERAM pode
exclui-lo oficiosamente, em consequéncia da perda do direito ao
arrendamento social, nomeadamente por auséncia injustificada do arrendado,
por periodo superior a 6 meses.

4. A |[HM, EPERAM decide da pretensdo do arrendatario em fungdo da
fundamentagdo e documentos apresentados, determinando as consequéncias

decorrentes da decisdo que vier a proferir.
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Artigo 12.°
Auséncias da habitagao

1. O agregado familiar esta obrigado a comunicar previamente a IHM, EPERAM,

mediante requerimento escrito e fundamentado, a auséncia da habitagéo por

periodo superior a 40 dias consecutivos.

. Consideram-se as situagdes de auséncia com fundamento, as relativas a:

a) Vitimas de violéncia doméstica que estejam sob medida de protecao
em vigor;

b) Estudantes deslocados;

c) Doentes em tratamento médico ou em reabilitagdo de doencga
prolongada;

d) Cumprimento do servigo militar.

. As autorizagbes de auséncia da habitagdo por motivos profissionais tém a

duragao maxima de 1 ano.

. Findo o periodo autorizado, o arrendatario deve ocupar a habitagdo ou

devolvé-la a IHM, EPERAM livre de pessoas e bens.

. A auséncia ndo comunicada, por periodo superior a 40 dias, a qual se

verifique haver indicios claros de abandono da habitagdo e ameaca de
ocupacgdo abusiva por terceiros, pode a IHM, EPERAM tomar a posse da

habitacdo com carater urgente.

Artigo 13.°

Comunicac¢ao e transmissao do arrendamento

. Toda e qualquer transmissao da posi¢do de arrendatario é efetuada mediante

autorizagao da IHM, EPERAM.

. Por morte do titular, e mediante autorizagdo da IHM, EPERAM, a posi¢do de

arrendatario pode transmitir-se para elemento do agregado familiar coabitante
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e maior de idade, assim como os seus direitos e obrigagdes, nos termos da
lei.

3. No caso do numero anterior, constitui obrigacdo do pretendente a posi¢ao de
arrendatario, comunicar no prazo de 15 dias Uteis o Obito e solicitar a
mudanga de titularidade do contrato de arrendamento social, sob pena de

caducidade do mesmo.

Artigo 14.°
Transmissao do arrendamento por divorcio, separagao judicial de pessoas e
bens, ou cessag¢ao da uniao de facto

1. Em caso de divércio, separacgdo judicial de pessoas e bens, ou cessagao da
unido de facto, o destino da habitagdo, enquanto casa de morada de familia,
é decidido por acordo dos cOnjuges, podendo estes optar pela resolu¢do do
contrato ou pela concentragao a favor de um deles.

2. Na falta de acordo, cabe ao tribunal decidir a atribuicdo da casa de morada de
familia, por requerimento dos interessados.

3. A IHM, EPERAM autoriza a concentragdo do contrato de arrendamento da
casa de morada de familia para um dos conjuges, mediante a apresentagao
de certiddo do transito em julgado da sentenga judicial, ou documento de
equivalente valor juridico, onde esteja definida a atribuigdo desse direito.

4. Em caso de incumprimento da sentenga, incumbe ao arrendatario beneficiario

promover as diligéncias para a sua execugao.
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Capitulo IV
Mobilidade

Artigo 15.°

Transferéncia de habitagao por iniciativa do arrendatario

. Por requerimento, e mediante disponibilidade de habita¢bdes, a IHM, EPERAM

pode autorizar a transferéncia do arrendatario e do seu agregado familiar para

outra habitagdo, desde que a pretensao seja motivada por:

a) Doenga crénica, com mobilidade reduzida devidamente atestada que, pela
sua natureza incapacitante, implique a sua transferéncia para outra
habitagdo adequada a sua nova condigao;

b) Alteracdo do agregado familiar, que justifique o reajuste de tipologia,

adequado a sua nova dimenséao.

. O pedido de transferéncia deve ser formulado por escrito e instruido com os

documentos comprovativos dos factos que lhe servem de fundamento.

. O pedido de transferéncia, ainda que nas situagbes elencadas no n.° 1, deve

ser indeferido quando se constate que a habitagdo se encontra em mau
estado de conservagdo pelo seu mau uso, bem como em caso de mora no

pagamento das rendas.

. Caso o arrendatario recuse a nova habitagdo proposta pela IHM, EPERAM

fica impedido de realizar requerimento com o mesmo fundamento, nos 2 anos

subsequentes aquela decisao.

Artigo 16.°
Transferéncia por iniciativa da IHM, EPERAM

. A IHM, EPERAM pode, por iniciativa prépria, determinar a transferéncia do

arrendatario e do seu agregado familiar para outra habitagdo, mediante

decisdo devidamente fundamentada, nas seguintes situagoes:
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a) Desadequagao da tipologia relativamente a dimensao e especial condigdo
do agregado familiar, mormente nos casos de subocupagdo ou
sobreocupacao;

b) Necessidade de execucao de operagao urbanistica a promover;

¢) Por motivos de seguranga ou pela necessidade desocupagdo da habitagdo
para a realizacdo de trabalhos de manutengdo, recuperagédo ou
reabilitagao;

d) Afetacido da fragdo, bloco ou bairro a um fim especifico e determinado;

e) Inadaptagao do agregado familiar a comunidade envolvente.

2. A transferéncia do agregado familiar &€ notificada por escrito, fixando-lhe o
prazo de 15 dias Uteis para celebrar novo contrato de arrendamento e
proceder, de forma voluntaria, a8 desocupagédo e entrega da habitagéo livre de
pessoas e bens.

3. Findo o prazo previsto no nimero anterior, a recusa do arrendatario, ou de
algum elemento do seu agregado familiar, em proceder a transferéncia;
constitui fundamento para a cessagdo do contrato de arrendamento e

consequente procedimento de despejo administrativo.

Capitulo V
Renda social

Artigo 17.°
Renda social
1. A renda social constitui a importancia paga pelo arrendatario a IHM,
EPERAM, calculada com base no rendimento liquido do agregado familiar,

apos as devidas dedugbes, nos termos da legislagdo em vigor.
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. Compete a IHM, EPERAM a determinagdo do montante da renda social, nos

termos legais e regulamentares.

. A IHM, EPERAM pode, a todo o tempo, solicitar aos arrendatarios quaisquer

esclarecimentos e documentos que considere necessarios para a definicdo ou

atualizagao da renda social.

Artigo 18.°
Atualizagao da renda

. Para efeitos de atualizagdo da renda social, os arrendatarios devem declarar

e comprovar anualmente a IHM, EPERAM os respetivos rendimentos.

. A auséncia da declaragdo a que se refere o numero anterior, determina a

imediata aplicagao do regime legal da presunc¢ao de rendimentos.

Artigo 19.°

Vencimento e pagamento da renda

. A renda vence-se no 1.° dia util do més a que respeita, devendo ser paga até

ao dia 8, sob pena de, apOs esta data e até final desse més, acrescer uma

penalizagdo de 10%.

. Caso o pagamento da renda seja realizado apos os 30 dias subsequentes ao

respetivo vencimento, acresce uma penalizagao de 15%.

. O ndo pagamento injustificado da renda durante 3 meses consecutivos

implica a perda do direito ao arrendamento, devendo a habitagdo ser
entregue livre de pessoas e bens, no prazo de 15 dias uteis apds a recegao

da notificagdo da decisdo.

. O incumprimento do prazo estabelecido no nimero anterior permite a IHM,

EPERAM desencadear a cessagdo do contrato de arrendamento e o

procedimento de despejo administrativo da habitagao.
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Artigo 20.°
Revisao da renda

1. Pode, a todo o tempo, haver revisdo da renda social sempre que se verifique
alteragdo da composicdo do agregado familiar ou do seu rendimento mensal,
decorrente nomeadamente, de morte, invalidez permanente e absoluta,
desemprego, baixa prolongada, incorporagdo no servigo militar, separagao
judicial de pessoas e bens, reforma ou aposentacgao.

2. A IHM, EPERAM deve comunicar aos arrendatarios, por escrito € com a
antecedéncia minima de 30 dias uteis, qualquer alteragdo de valores das

rendas social ou técnica.

Artigo 21.°
Plano de pagamento
Os agregados familiares em mora no pagamento da renda podem regularizar as
prestacées em falta, através de um plano de pagamento a acordar com a IHM,
EPERAM.

Capitulo VI
Utilizacdo das habitagoes, areas comuns e espagos exteriores

Secgao |

Utilizagao das habitagoes

Artigo 22.°
Obrigacoes dos arrendatarios
1. Sem prejuizo das demais obrigacbes legais, regulamentares e contratuais, os

arrendatarios ficam igualmente obrigados a:
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a) Manter a habitagdo arrendada no estado e condigbes em que a mesma foi
entregue, responsabilizando-se pela sua conservagdo, sem prejuizo do
desgaste resultante de uma utilizagdo normal e prudente;

b) Nao conferir a habitagcdo arrendada fins contrarios a lei, 8 ordem publica,
ou ofensivos dos bons costumes e da boa convivéncia em comunidade;

c) Ndo produzir ruido no bloco e 4areas adjacentes, nem adotar
comportamentos destrutivos ou condutas perturbadoras da paz social,
ofensivas para terceiros ou instigadoras de violéncia, suscetiveis de colocar
em perigo o bem-estar dos restantes moradores;

d) Informar a IHM, EPERAM sempre que tenha conhecimento de qualquer
situagdo relacionada com a habitagdo ou com o edificio, que seja
suscetivel de pér em perigo ou causar danos a pessoas e bens;

e) Permitir que a IHM, EPERAM proceda as agdes de vistoria e fiscalizagdo a
habitagdo, sempre que o julgue oportuno e necessario;

f) N&o realizar quaisquer obras de construgdo, alteragcdo ou de benfeitorias
na habitagdo, sem autorizagdo da IHM, EPERAM,;

. S80, ainda, obrigagdes dos arrendatarios:

a) Promover a instalagéo e ligagdo dos contadores de agua, energia elétrica,
gas e manter o pagamento dos respetivos consumos em dia, ndo
recorrendo a ligagées ilegais;

b) Participar na gestao e limpeza das partes comuns do prédio;

c) Depositar o lixo nos locais especificos e apropriados para esse fim,
nomeadamente, nos ecopontos e contentores do lixo, sendo estritamente
proibido deitar lixo na rede de saneamento;

d) Ndo alimentar animais nas zonas comuns e dareas adjacentes as
habitagdes;

e) Nao armazenar, estacionar, utilizar ou depositar bens ou veiculos no

interior dos edificios, ou nos espagos comuns exteriores;

14

Rua Dr. Pestana Junior, 6 « 9064-506 Funchal e Telf: 291 207 220 o Fax: 291 225 161 ¢ www.ihm.pt e ihm@ihm.pt

Capital Social: 10 500 000,00 Euros e Numero Unico Fiscal, de Pessoa Coletiva e de Matricula na CRC do Funchal, 511035365



REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA

T

HM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS

. §

DA MADEIRA, EPERAM

f) Garantir que ndo existem na habitagdo materiais perigosos,

designadamente produtos inflamaveis, toxicos, explosivos ou insalubres.

Artigo 23.°
Animais domeésticos
E admitida a permanéncia na habitacdo, no maximo, de 2 animais
domésticos, de pequeno ou médio porte, desde que cumpridas as condi¢bes

de higiene, salubridade, satide e bem-estar.

. E proibido o acolhimento de animais nas partes comuns dos edificios e zonas

exteriores a habitagao.

. A permanéncia de animais domésticos nas habitacdes deve ser compativel

com a sua finalidade e uso habitacional, ndo devendo ser causa de incomodo
sério aos vizinhos, ou de quaisquer prejuizos ou danos pessoais,

patrimoniais, proprios, ou de terceiros.

. Os animais domésticos devem estar devidamente registados, desparasitados

e vacinados, cumprindo os demais requisitos veterinarios e sanitarios, nos

termos da legislagdao em vigor.

. Quaisquer danos pessoais ou patrimoniais causados pelos animais

domésticos sao da responsabilidade do arrendatario.

. E expressamente proibido o acolhimento, permanente ou temporario, de

animais perigosos, ou potencialmente perigosos, nas habitagdes arrendadas
€ nos espagos comuns, nos termos da legislagdo e regulamentagdo

especifica em vigor.

Artigo 24.°

Obras de conservagao da habitagao

. Compete ao arrendatario as agdes de conservagdo e manutengdo do interior

das habitagdes, designadamente:
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a) Equipamentos sanitarios, nomeadamente lavatérios, banheiras, bidés,
sanitas, torneiras, canalizagdes a vista, sifoes, autoclismos e similares;

b) Equipamentos afetos a rede elétrica, como tomadas, interruptores, pontos
de luz e outros;

c) Equipamentos de cozinha, méveis, bancadas e eletrodomésticos;

d) Pinturas interiores;

e) Caixilharias em aluminio ou madeira, tapa-sois e estores;

f) Carpintarias, incluindo pavimentos, armarios e portas;

g) Revestimentos em paredes e pavimentos.

2. Sao proibidas quaisquer obras que modifiquem ou alterem a estrutura das
fracdes, tais como abertura de janelas, perfuracdo de paredes, substituicdo
integral de caixilharias em vaos ou tapa-sois, demolicdo ou construgdo de
paredes interiores e exteriores, e realizagdo de quaisquer construgbes ou
instalagdes, nomeadamente fixagdo exterior de estendais, antenas, entre
outros.

3. E proibido efetuar ligagdes ilegais a rede elétrica, de agua ou de gas, bem
como o armazenamento de materiais perigosos, explosivos, ilicitos, ou que
atentem a boa salubridade e seguranga do prédio.

4. Compete ao arrendatario a realizagdo de todas as obras de reparagido que
sejam provocadas por uso indevido ou pelos préprios.

5. A IHM, EPERAM pode proceder a execugdo de obras de manutengéo,
conservagao e reabilitagdo no interior das habitagdes, designadamente obras
afetas a reparagdo de infraestruturas de redes de aguas, esgotos, gas,
instalagoes de eletricidade e telecomunicagdes, quando os danos detetados
nao sejam provocados por agdo ou omissao dos arrendatarios.

6. A oposicdo a realizagdo de trabalhos de conservacdo e manutengéo
determinados pela IHM, EPERAM, quer na habitagdo arrendada, quer nas
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areas comuns, constitui fundamento para a cessagdo do contrato de

arrendamento.

Secgao |l

Utilizacao das areas comuns e dos espagos exteriores

Artigo 25.°
Espacos de utilizagao comuns
. S&o espacgos de utilizagdo comuns dos imoveis, patriménio da IHM, EPERAM,
todas as areas integradas na zona interior dos edificios, ou zona envolvente,
gue nao sejam de uso exclusivo de um arrendatario.
. Os inquilinos gozam do direito de fazer uso dos espagos de utilizagdo comum
desde que os apliquem as finalidades a que se destinam.
E proibida a ocupacdo das areas comuns dos edificios e terrenos adjacentes
de forma indevida, ilicita ou abusiva, ndo podendo igualmente ser efetuado
qualquer tipo de construgdes nestes espacgos.
. Os danos causados por inquilinos e frequentadores do prédio em desrespeito
das regras de utilizagéo das partes comuns, por incuria, omissdo ou atuagao
dolosa e negligente, sdo da responsabilidade dos mesmos, devendo assumir
0s encargos inerentes a reparagao.
. Ficam a cargo da IHM, EPERAM as obras de manuten¢éo, conservagao e
reabilitacdo geral dos edificios que integram o seu patriménio,
designadamente dos respetivos elementos estruturais, tais como a reparagao
e reabilitagdo das fachadas, paredes exteriores e coberturas, manutengéo e
preservacado da rede de aguas e esgotos, rede de gas, circuitos elétricos e
outras instalagdes técnicas e equipamentos integrados nas areas comuns e

de utilizagdo coletiva.
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Artigo 26.°
Construgdes ilegais
1. S30 consideradas construcdes ilegais todas as obras que ndo possuam
autorizagao escrita por parte da IHM, EPERAM.
2. Ndo sado permitidas construcdes ilegais nas habitagdes, areas comuns e
espagos exteriores, designadamente:
a) Ampliagoes;
b) Construgédo de anexos ou similares;
¢) Construgao de muros de delimitagéo;
d) Construgdo de zonas de churrasqueira;
e) Construgao de fecho de varandas;
f) Construgao de garagens;
g) Construgao para fins ndo habitacionais;
h) Construgdo de canis;
i) Construcéao de vedagoes.
3. Qualquer construgdo ilegal, incluindo as tipificadas no numero anterior, €
objeto de ordem de demoligao imediata pela IHM, EPERAM.
4. A oposicdo a demolicdo da construgdo considerada ilegal, constitui

fundamento para a cessagao do contrato de arrendamento.

Capitulo ViI

Cessagao do contrato de arrendamento

Artigo 27.°
Formas de cessagao do contrato
O contrato de arrendamento pode cessar por revogagao, caducidade, renuncia

ou resolugao.
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Artigo 28.°
Revogagao

1. Os contraentes podem, a qualquer momento e por acordo, revogar o contrato

2.

2.

de arrendamento social.

. Os efeitos da revogagdo sdo os que tiverem sido fixados no acordo de

revogagéao, que reveste forma escrita.

Artigo 29.°
Caducidade

O contrato de arrendamento caduca:

a) No termo do prazo da sua vigéncia, ou de alguma das suas eventuais
renovagoes, caso alguma das partes se oponha a renovacgao;

b) Por morte do arrendatario, sempre que ndo haja lugar a transmissdo da
posicao de arrendatario, nos termos previstos no artigo 13.° do presente
Regulamento.

A cessacéo do contrato por caducidade confere a IHM, EPERAM o direito de

tomar posse da habitacdo apds a emissdo da respetiva notificagao.

Artigo 30.°

Renuncia
O contrato de arrendamento cessa por renlincia se o arrendatario entregar a
IHM, EPERAM, por sua iniciativa, a habitagdo arrendada, significando que
nao necessita da mesma.
A cessagdo do contrato nos termos previstos no numero anterior opera
imediatamente, conferindo a IHM, EPERAM o direito de tomar posse do
locado e de considerar abandonados os bens moveis nele existentes, se ndo

reclamados nos termos legais.
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Artigo 31.°
Resolugao pela IHM, EPERAM
1. Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei e no contrato,
constituem também fundamento de resolugdo do contrato de arrendamento
pela IHM, EPERAM:

a) A violagdo reiterada das regras e obrigagées constantes no presente
Regulamento;

b) A recusa infundada do arrendatario, ou da maioria absoluta do agregado
familiar, em ocupar a habitagdo que lhes tenha sido atribuida;

c) A utilizagdo da habitagdo arrendada para fins distintos daquele a que a
mesma se destina, designadamente quando esteja em causa a pratica
comprovada de atividades ilicitas, ou de condutas desviantes, que pela sua
gravidade, possam colocar em causa a paz ou a seguranga dos
moradores, bem como a ocupacdo de areas comuns e espagos de forma
indevida, ilicita ou abusiva;

d) A adogado de condutas, na habitagdo arrendada ou nas areas comuns, que
comprovadamente criem um clima de conflitualidade com os vizinhos, e a
adogao de praticas, comportamentos violentos, ou crimes;

2. Se resolvido o contrato e o arrendatario ndo proceder a entrega voluntaria do
locado no prazo de 60 dias consecutivos, a IHM, EPERAM procede ao

despejo administrativo da habitagao.

Artigo 32.°
Restituicao da habitagao
Independentemente do motivo da cessagdo do contrato, o arrendatario deve
restituir a habitagéo, livre de pessoas e bens e no estado de conservagdo em que
lhe foi entregue, sem prejuizo das deterioragdes normais e correntes, fruto de uma

utilizagdo adequada e prudente.
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Artigo 33.°
Ocupacgéao abusiva
1. A IHM, EPERAM ordena a desocupagdo, com recurso ao despejo
administrativo das habitagbes, areas comuns e espagos exteriores
abusivamente ocupados por quaisquer pessoas e bens.
2. As decisdes destinadas a restituicdo da posse em resultado de ocupagao

abusiva assumem carater urgente.

Capitulo Vil

Disposigoes finais e transitorias

Artigo 34.°
Disposi¢coes sancionatorias
Consoante a natureza e circunstancias do incumprimento das disposigdes do
presente Regulamento pelos arrendatarios, a IHM, EPERAM atua mediante os
seguintes procedimentos:

a) Adverténcia verbal e escrita ao arrendatario para a supressao ou corregao do
comportamento sancionado, designadamente praticado de forma reiterada e
prolongada no tempo, em prazo nao superior a 10 dias uteis, contados da
data da recegéo da adverténcia;

b) Notificagdo do arrendatario para supressdo ou corre¢do do comportamento
sancionado, em prazo nao superior a 30 dias uteis, contado, da data da
recegao da notificagdo, sob pena de resolu¢do do contrato de arrendamento;

c) Resolugao do contrato de arrendamento e respetivo despejo administrativo da

habitacdo, mediante audiéncia prévia do arrendatario.
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Artigo 35.°
Notificagoes
1. As notificagbes da IHM, EPERAM destinadas ao arrendatario, ou aos
membros do agregado familiar, sdo enderegadas para a habitagdo que Ihes
esta atribuida, quer pessoalmente, quer por via postal.
2. As notificagdes que envolvam a cessagado do contrato de arrendamento sao
remetidas por via postal, com registo simples, para o domicilio atribuido no

ambito do arrendamento social.

Artigo 36.°
Protegao de dados pessoais
1. A IHM, EPERAM trata os dados pessoais dos agregados familiares no estrito
cumprimento das normas comunitarias e nacionais aplicaveis.
2. Os dados pessoais dos membros do agregado familiar sdo tratados com total
confidencialidade, sem prejuizo do cumprimento das obrigacdes de acesso a

informag&o administrativa.

Artigo 37.°
Norma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente Regulamento ficam revogadas todas as

deliberagdes e regulamentos internos das habitagdes sociais que o antecederam.

Artigo 38.°
Duavidas e omissoes
1. Aos aspetos nado previstos no presente Regulamento aplicam-se,
subsidiariamente e conforme aplicavel, as disposi¢des da legislagdo regional
e nacional, o Cédigo Civil, o Codigo do Procedimento Administrativo e demais

legislagdo em vigor sobre a matéria que constitui 0 seu objeto.

22

Rua Dr. Pestana Junior, 6 ¢ 9064-506 Funchal e Telf: 231 207 220 ¢ Fax: 291 225 161 ¢« www.ihm.pt ¢ ihm@ihm.pt
Capital Social: 10 500 000,00 Euros e« Numero Unico Fiscal, de Pessoa Coletiva e de Matricula na CRC do Funchal, 511035365



REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA

sl

IHM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS
DA MADEIRA, EPERAM

2. As duvidas ou omissGes suscitadas no ambito da aplicacdo do presente
Regulamento sdo resolvidas por deliberagdo do Conselho de Administragéo
da IHM, EPERAM.

Artigo 39.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da deliberagdo de
aprovagao em reunido do Conselho de Administracdo da IHM - Investimentos
Habitacionais da Madeira, EPERAM.

Funchal, 19 de abril de 2023

O Presidente do Conselho de Administragéo

>

TARDEWRA T EPERAT

(Jodo Pedro Sousa)
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