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IHM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS
DA MADEIRA, EPERAM

AVISO
PUBLICITACAO DO INiCIO DO PROCEDIMENTO E
PARTICIPACAO PROCEDIMENTAL

Projeto de Portaria que cria e regulamenta o Programa de Apoio
Financeiro para as Empreitadas de Reabilitacio de Edificios (Reabilitar
Madeira), promovido pela Secretaria Regional de Inclusio Social e
Cidadania, através da IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira,

EPERAM

Nos termos do n.° 1 do artigo 98.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo
(CPA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagio
atual, o inicio do procedimento € publicitado na Internet, no sitio institucional da
entidade publica, com a indicagdo do orgdo que decidiu desencadear o
procedimento, da data em que o mesmo se iniciou, do seu objeto e da forma
como se pode processar a constituicdo como interessados e a apresenta¢do de

contributos para a elaboragdo do regulamento.

Neste sentido, determino, ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 98.° do CPA,
a publicitagdo do inicio do presente procedimento, na pagina oficial desta

entidade publica empresarial, nos seguintes termos e condig¢des:
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Objeto do procedimento: Elaboragdo do Projeto de Portaria que regulamenta os

termos da implementagdo e execugdo do Programa de Apoio Financeiro para as

Empreitadas de Reabilitagdo de Edificios (Reabilitar Madeira).

Orgio que desencadeou o procedimento: Secretaria Regional de Inclusdo Social

e Cidadania, através da THM - Investimentos Habitacionais da Madeira,

EPERAM.

Responsavel pela direcio do procedimento: Presidente do Conselho de

Administracdo da IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM,
Bruno Miguel Camacho Pereira, nos termos e para os efeitos do artigo 55.° do

CPA.

Data de inicio do procedimento: No dia atil seguinte ao da presente publicitagéo.

Forma e prazo para a constituicdo de interessados: No prazo de 2 (dois) dias
teis a contar da presente publicitagdo, podem os interessados constituir-se
como tal, tendo em vista a subsequente apresentagdo de contributos ao Projeto
de Portaria que cria e regulamenta o Programa de Apoio Financeiro para as
Empreitadas de Reabilitagdo de Edificios (Reabilitar Madeira), mediante
apresentagio de pretensdo para 0 correio eletronico:
conselhoadministracao@ihm.pt, dirigido ao Presidente do Conselho do
Conselho de Administra¢io da IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira,

EPERAM, do qual conste nome, nimero de identificagdo fiscal, respetivo
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endereco de correio eletronico e consentimento para que este seja utilizado para
os efeitos previstos na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 112.° do CPA (notificag¢do por

correio eletrénico).

IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, no Funchal, aos 10

dias do més de margo de 2021.

O Presidente do Conselho de Administragédo da

IHM - Investimentos Habitacignais da Madeira, EPERAM

2 Bruno-Miguel Camacho Pereira)
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PORTARIA CONJUNTA N.* /2021

Considerando que a Resolugdo n.° 22/2021, de 3 de fevereiro, incumbiu a
I[HM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM (IHM, EPERAM) da
elabora¢do de uma proposta de regulamento, com o objetivo de definir as regras
a que deverdo obedecer quer os regimes especiais de apoio financeiro, quer os
programas especiais a apoiar financeiramente, indispensaveis para assegurar a
efetiva realizagdo dos projetos de reabilitagdo que se mostram essenciais;

Considerando que, principalmente nos nucleos urbanos, se vai assistindo a
uma degradagdo progressiva das estruturas existentes, em virtude da
insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilfzagﬁo éoletiva e dos espacgos urbanos e verdes de utilizagdo
coletiva, designadamente no que se refere as suas condi¢des de uso, solidez,
seguranga, estética ou salubridade;

Considerando que o Programa do XIII Governo Regional da Madeira
prioriza a promo¢do da integragdo urbanistica e paisagistica do parque
habitacional publico e privado, bem com a promogdo da gestdo habitacional
publica e privada nos dominios de administrago, conservagdo e reabilitagdo;

Considerando que as tragédias que assolaram a Regido, nos ultimos anos,
designadamente, a intempérie de 20 de fevereiro de 2010, os incéndios de 2013
e de 2016, e a mais recente intempérie que assolou o norte da Regido no passado
més de dezembro, que resultaram na perda e degradagdo de habitagdes, tornaram

estas intervengGes ainda mais prementes e relevantes;
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Considerando que a Lei do Orgamento do Estado para 2021, alterou a
Verba 2.24 da Lista I Anexa ao Codigo do IVA, tal como ja era hd muito
reivindicado pelas Regides Autonomas, passando a prever a aplicagdo da taxa
reduzida de Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) nas empreitadas de
reabilitacdo de imoveis contratadas diretamente pela IHM, EPERAM, bem
como para as que sejam realizadas no ambito de regimes especiais de apoio
financeiro ou fiscal ou ao abrigo de programas apoiados financeiramente por
esta entidade;

Considerando que a IHM, EPERAM, na Regido Autéonoma da Madeira,
tem a responsabilidade de implementar as politicas do Governo Regional da
Madeira no dominio do apoio a habitagéo das familias mais carenciadas, logo,
com a responsabilidade nas empreitadas de reabilitagdo no edificado afeto a esta
realidade.

Assim, manda o Governo Regional da Madeira, pelo Vice-Presidente do
Governo Regional e dos Assuntos Parlamentares e pela Secretdria Regional de
Inclusdo Social e Cidadania, ao abrigo do disposto na alinea d) do artigo 69.° do
Estatuto Politico Administrativo da Regido Auténoma da Madeira, aprovado
pela Lei n.° 13/91, de 5 de junho, com as alteragdes introduzidas pelas Leis n.”
130/99, de 21 de agosto e 12/2000, de 21 de junho, conjugado com o disposto no
artigo 35.° do Decreto Legislativo Regional n.° 18/2020/M, de 31 de dezembro e

na Resolucdo n.° 22/2021, de 3 de fevereiro, o seguinte:

Rua Dr. Pestana Junior, 6 » 9064-506 Funchal e Telf: 291 207 220 « Fax: 291 225 161 « www ihm.pt e ihm@ihm pt
Capital Social: 10 500 000,00 Euros e Numero Unico Fiscal, de Pessoa Colectiva e de Matricula na CRC do Funchal, 511035365



REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA

N
;
l‘..

IHM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS
DA MADEIRA, EPERAM

CAPITULO

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito

A presente portaria regulamenta os termos da implementagdo e execugdo do
Programa de Apoio Financeiro para as Empreitadas de Reabilitagdo de Edificios
(Reabilitar Madeira), promovido pela IHM — Investimentos Habitacionais da
Madeira, EPERAM, adiante designada por entidade gestora.

Artigo 2.°

Conceitos
Para efeitos do presente diploma consideram-se os seguintes conceitos:

a) «Edificio», a constru¢do permanente, dotada de acesso independente,
coberta, limitada por paredes exteriores ou paredes meeiras que vao das
fundagdes a cobertura;

b) «Reabilitagdo de edificios», a forma de intervencdo destinada a conferir
adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional,
estrutural e construtiva a um ou a varios edificios, as construcdes
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, ou a
conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em funcdo das
opgdes de reabilitagdo prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou o
mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, podendo
compreender uma ou mais operagdes urbanisticas, tudo com vista, no final

da obra a utilizagéo habitacional primordial;
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c¢) «Utilizagdo habitacional primordial», a afetacdo a habitacdo de mais de
80% da area bruta de construgdo, salvo nas situagbes excecionais
decorrentes da reduzida dimensdo do edificio, em que tal afetagdo pode
ser reduzida a 50%;

d) «Obras de escassa relevancia urbanistica», as assim definidas no Regime
Juridico da Urbanizag¢do e Edificagdo;

e) «Beneficiario», pessoa singular ou coletiva de direito privado, proprietaria
de edificio, que outorgue com a entidade gestora contrato de concessdo de

apoio financeiro ao abrigo do Reabilitar Madeira.

CAPITULO II

Acesso ao Reabilitar Madeira

Artigo 3.°
Condicoes de acesso

Poderdo candidatar-se ao Reabilitar Madeira, proprietarios de edificios,
localizados no territério da Regido Autéonoma da Madeira, que se destinem de
imediato a obras de reabilitagdo, com vista a melhorar o seu desempenho
energético e utilizagdo habitacional primordial, que reinam os seguintes
requisitos:

a) Terem regularizada a sua situagdo junto da Autoridade Tributaria e da

Seguranca Social;
b) Nédo se encontrarem em estado de insolvéncia, declarada por sentenca

judicial, em fase de liquidagdo, dissolugdo ou cessacdo de atividade,
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sujeitos a qualquer meio preventivo de liquidagdo de patrimonios ou em
qualquer situagdo analoga, ou tenham o respetivo processo pendente,
salvo quando se encontrem abrangidos ou tenham pendente um plano de
recuperagdo judicial ou extra judicial previsto na lei;

¢) Nio terem sido condenados, por sentenga transitada em julgado por algum
dos seguintes crimes, salvo se, entretanto, tiver ocorrido a sua
reabilitagéo:

i)  Participacdo em organizagdo criminosa;
ii) Corrupgdo;

iii) Fiscais ou financeiros;

iv) Branqueamento de capitais;

v) Financiamento do terrorismo;

vi) Infra¢des Terroristas;

vii) Trabalho infantil;

viii) Em matéria ambiental; e

ix) Em matéria de urbanismo.

d) Nao constarem dos registos de incumprimento do Banco de Portugal;

e) Terem licenciamento ou autorizagdo municipal de constru¢do, para a
execu¢do da obra de reabilitagfo pretendida, salvo tratando-se de obra de
escassa relevancia urbanistica, que deve em todo o caso ser comunicada
ao respetivo municipio; e

f) Nio ter o edificio objeto da candidatura sido contemplado com anteriores

apoios pela entidade gestora, nem o proprietario sido contemplado ao
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abrigo do Reabilitar Madeira, com apoios relativos a mais do que dois

edificios.

Artigo 4.°
Instruc¢io das candidaturas
1. As candidaturas ao Reabilitar Madeira devem ser apresentadas, por

edificio, na entidade gestora, mediante modelo de requerimento a

disponibilizar para o efeito, assinado pelo proprietario ou seu

representante legal, acompanhadas dos seguintes documentos:

a) Certiddo de teor de descricdo e de todas as inscrigbes em vigor,
emitida pela competente conservatoria do registo predial, alusiva ao
edificio;

b) Caderneta predial, alusiva ao edificio;

c) Copia dos documentos de identificacdo do proprietario;

d) Cépia de documento que comprove os poderes do requerente,
nomeadamente procuragdo ou certiddo comercial;

e) Certiddo comprovativa de situagdo regularizada junto da Autoridade
Tributaria, por parte do proprietario;

f) Certiddo de situagdo regularizada junto a Seguranga Social, por parte
do proprietario;

g) Mapa de controlo de responsabilidade do crédito do proprietario,
emitido pelo Banco de Portugal hd menos de 10 dias tuteis, de onde

ndo conste registo de incumprimento;
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Y

Certiddo de registo criminal em vigor, no caso de pessoa coletiva de
direito privado, devera ser apresentada a certiddo relativa a mesma e a
todos os membros da sua administragdo ou geréncia;

Comprovativo de licenga ou autorizagdo municipal para a execugéo da
obra de reabilitagdo, salvo tratando-se de obra de escassa relevancia
urbanistica, situac¢do esta em que deve ser apresentado comprovativo
da sua comunicagdo ao respetivo municipio e indicacdo de prazo para
execugdo da obra de reabilitagdo ndo superior a 12 meses;

Estimativa do custo total da obra apresentada ao respetivo municipio,
salvo tratando-se de obra de escassa relevancia urbanistica, situagéo
em que deve ser apresentado or¢amento do custo total da obra e de
alvara da empresa adequado a natureza e valor da mesma;

Termo de responsabilidade que ateste a melhoria de desempenho
energético em resultado da obra de reabilitagdo a executar; e
Declara¢do sob compromisso de honra, da inexisténcia de outros

apoios publicos para a realizagdo das mesmas obras de reabilitagdo.

2. Na apresentagfo da candidatura, o requerente autoriza a entidade gestora a

proceder a recolha e tratamento dos seus dados pessoais, unicamente para

os efeitos da presente portaria.

3. A apresentagdo da candidatura ao presente programa implica para o

requerente a aceitagdo integral e sem reservas das regras previstas na

presente portaria.
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Artigo 5.°
Aprecia¢ao das candidaturas

1. Instruidas as candidaturas com toda a documentagdo exigida, a entidade
gestora procedera a sua apreciacdo, no prazo de 30 dias uteis,
sequencialmente pela ordem de entrada.

2. Na falta de algum documento ou informagdo, deve o candidato proceder a
sua apresentagdo no prazo de 5 dias uteis a contar de notificagdo a efetuar
pela entidade gestora, sob pena de exclusdo automatica da candidatura.

3. Previamente a tomada de decisdo de exclusdo de candidatura, deve ser

assegurado o direito a audi¢éo prévia do candidato.

Artigo 6.°
Aprovacao das candidaturas
1. A aprovagdo das candidaturas compete a entidade gestora, reunidas as
condi¢des de acesso, previstas no artigo 3.° e a correta instru¢do das
mesmas, nos termos do artigo 4.°.
2. A aprovacdo da candidatura fica condicionada a disponibilidade de verba

especifica por parte da entidade gestora.

CAPITULO 111

Concessao do apoio

Artigo 7.°

Montante do apoio financeiro
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O apoio financeiro a conceder pela entidade gestora ao beneficidrio, destinado a
comparticipar os custos da reabilitagdo do edificio, sera no montante de 0,5% do
custo total estimado da obra de reabilitagdo, com exclusdo do IVA, com o limite

maximo de 10.000,00 € (dez mil euros).

Artigo 8.°
Contratualizacio do apoio financeiro
O apoio financeiro a conceder serd objeto de contrato escrito a outorgar pela
entidade gestora e pelo beneficiario, do qual constam:

a) A identificagéo das partes;

b) A identificag¢do do edificio onde decorrerdo as obras de reabilitacdo;

c) A mencdo a presente portaria;

d) A mencdo ao processo de licenciamento ou autorizagdo municipal das
obras de reabilitacdo, exceto no caso de obras de escassa relevancia
urbanistica;

e) A copia do documento licenciador da construgdo, de onde conste o
respetivo prazo para conclusio;

f) O valor das obras de reabilitacdo aprovadas pela entidade gestora, com
mengdo expressa a ndo inclusdo do [VA;

g) O valor do apoio financeiro a conceder pela entidade gestora, sendo
obrigatoriamente:

i) 25% com a assinatura do contrato; e
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ii) 75%, apdés a conclusdo da obra de requalificagdo urbana e seu
licenciamento em conformidade pelo municipio respetivo, exceto no
caso de obras de escassa relevancia urbanistica.

h) O prazo de vigéncia inicial do contrato, de acordo com os documentos
referidos na alinea i) do n.° 1 do artigo 4.° da presente portaria, renovavel
nos termos em que forem renovados os prazos para a execucdo da obra,
com o limite total de 18 meses.

Artigo 9.°
Finalidade da edificacio
Findas as obras de reabilitacdo e obtido o respetivo alvara de utilizagdo, quando
tal for exigivel, o edificio deve destinar-se predominantemente a finalidade
habitacional, durante o prazo minimo de 5 anos, nos termos definidos na alinea

¢) do artigo 2.° da presente portaria.

Artigo 10.°
Fiscalizacdo da execuc¢io do contrato de concessio de apoio

1. Para os efeitos da verificagdo da correta execucdo do contrato de
concessdo do apoio financeiro, a entidade gestora pode, em qualquer
momento, solicitar ao beneficiario ou a entidades publicas, a verificacdo
dos elementos por aquele apresentado.

2. Em qualquer momento, a entidade gestora pode proceder a visitas ao local
da execugdo das obras de reabilitagdo, para efeito de recolha de

informacgdo sobre o seu andamento.
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Artigo 11.°
Cumulacao de beneficios da mesma natureza

1. Todo e qualquer apoio publico recebido pelo beneficidrio para a
realizagdo de qualquer tipo de obra no mesmo edificio, devera ser
comunicado a entidade gestora, no prazo de 10 dias uteis a contar da sua
aprovagdo.

2. Verificando-se a existéncia de apoio publico que se destine a execugdo de
obra de reabilita¢do no mesmo edificio, caso se verifique que o custo total
da mesma ultrapassa o valor dos apoios, devera o beneficiario proceder a
devolugdo a favor da entidade gestora da totalidade do valor recebido ao
abrigo do Reabilitar Madeira, no prazo de 10 dias uteis a contar de

notifica¢do expressa para o efeito.

Artigo 12.°
Incumprimento e respetivas penaliza¢oes

1. O incumprimento grave, por parte do beneficidrio, das regras previstas na
presente portaria, implica a resolugéo unilateral do contrato de concessédo
do apoio, com a consequente obrigatoriedade de restituigdo a entidade
gestora, no prazo de 30 dias uteis do valor total do apoio concedido,
acrescido de 50%.

2. Constitui incumprimento grave, nomeadamente:
a) A redugdo de area bruta de construgdo de utilizagdo habitacional

primordial, no final da obra, face ao projeto aprovado e o executado;
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b) A ndo conclusdo da obra de reabilitagdo urbana no prazo referido no
contrato de concessdo do apoio, por motivo imputavel ao beneficiario;

¢) A ndo comunica¢do a entidade gestora de outros apoios publicos da
mesma natureza, auferidos para a execucdo da mesma obra de
reabilitagdo;

d) A ndo afetagdo do edificio para finalidade predominantemente

habitacional, nos termos previstos no artigo 9.° da presente portaria.

CAPITULO IV

Disposicoes finais

Artigo 13.°
Verbas destinadas ao financiamento do Reabilitar Madeira
As verbas destinadas a financiar os apoios financeiros a conceder ao abrigo do
Reabilitar Madeira s@o transferidas pela Regido para aquela entidade gestora,

através de contrato-programa.

Artigo 14.°
Publicitacdo dos apoios
Até o final do primeiro trimestre de cada ano, a entidade gestora publica no
Jornal Oficial da Regido Auténoma da Madeira, lista a discriminar os apoios
concedidos no ano anterior ao abrigo do Reabilitar Madeira, mencionando a
identificagdo dos beneficiarios, a identificagdo matricial e registal dos edificios e

o valor respetivo dos apoios concedidos.
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Artigo 15.°
Interpretacio de duvidas e integracao de lacunas
As davidas e a eventual resolugdo de lacunas que possam vir a ser suscitadas
pela aplicagdo da presente portaria, sdo decididas pela entidade gestora, por
recurso as normas do procedimento administrativo e da legislagdo em vigor em

matéria de urbanizagéo e edificacédo.

Artigo 16.°
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacéo.

Vice-Presidéncia do Governo Regional e dos Assuntos Parlamentares e

Secretaria Regional de Inclusdo Social e Cidadania, no Funchal, aos dias

do més de de 2021.

O VICE-PRESIDENTE DO GOVERNO REGIONAL E DOS ASSUNTOS
PARLAMENTARES

(Pedro Miguel Amaro de Bettencourt Calado)
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A SECRETARIA REGIONAL DE INCLUSAO SOCIAL E CIDADANIA

(Augusta Ester Faria de Aguiar)
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