REGIAO AUTONOMA DA MADEIRA

A

IHM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS
DA MADEIRA, EPERAM

CONDIGOES DO ARRENDAMENTO
PROCEDIMENTO DO CONCURSO CNH/2/2023IHM, EPERAM

1. Entidade adjudicante

IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM (IHM, EPERAM), pessoa
coletiva de direito publico com o NIPC 511035365, criada pelo Decreto Legislativo
Regional n.927/2004/M, de 24 de agosto, com o capital social de € 10.500.000,00 e
sede a Rua Doutor Pestana JUnior, n.° 6, 9064-506 Funchal.

2. Adjudicatario

Pessoa individual ou coletiva (publica ou privada) selecionada na sequéncia do
concurso publico, aberto pelos andncios publicitados no JM Madeira e no Didrio de
Noticias da Madeira nos dias 4 e 5 de junho de 2023.

3. Objeto
3.1. Espaco que consta da proposta apresentada pelo adjudicatario.

3.2. O espago objeto da proposta do adjudicatario ser-lhe-a atribuido através de
contrato de arrendamento urbano para fim nao habitacional destinado a
cafetaria/estabelecimento de bebidas, a celebrar por escrito, com prazo certo inicial de
cinco anos, renovavel sucessivamente por periodos de um ano, exceto denlncia de
gualquer das partes a efetuar por comunicacdo escrita enviada a outra parte com
antecedéncia minima de 1 ano sobre o termo do prazo de duracdo inicial do contrato
ou da sua renovacao.

3.3.0 espago objeto do procedimento é arrendado no estado novo e parcialmente
equipado para a atividade de cafetaria/estabelecimento de bebidas, conforme lista de
equipamentos em anexo, nao sendo exigivel as partes a realizagdo de qualquer obra.

4. Abertura ao publico e horario de funcionamento
4.1. O arrendatario devera proceder a abertura ao publico do espaco arrendado no

prazo maximo de 30 dias apds a outorga do contrato, devendo comunicar
imediatamente a entidade adjudicante qualquer eventual atraso que venha a ocorrer.
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4.2. Horario de funcionamento:
a) 7 dias da semana;
b) Periodo de Verdo (abril a setembro) - das 8:00h as 20:00h;
c) Periodo de Inverno (outubro a margo) — das 8:00h as 19:00h.

Por acordo entre as partes, pode ser fixado horario diferente desde que dessa
alteracdo resulte uma mais-valia para o espaco publico.

Em situagGes excecionais, e desde que observado o cumprimento do disposto no
Decreto-Lei n.© 48/96, de 15 de maio, o horario podera ser alargado ou modificado,
tendo em conta a realizagdo de determinados eventos culturais ou outros, por
solicitagdo expressa da IHM, EPERAM.

5. Obrigacoes do adjudicatario

Constituem obrigagdes do adjudicatario, além das que resultam da lei para os
arrendatarios:

a) No prazo de 5 dias Uteis a contar da entrega dos documentos elencados no ponto
6.9 do programa de concurso, outorgar com a entidade adjudicante o contrato de
arrendamento urbano para fins ndo habitacionais, nos termos da minuta que Ihe
sera enviada pela entidade adjudicante, o qual incluird a possibilidade da entidade
adjudicante recorrer a tomada de posse administrativa no caso de incumprimento
do contrato:

b) O incumprimento injustificado do prazo a que se refere a alinea anterior implica a
perda do direito ao arrendamento do espago, constituindo-se o adjudicatario na
obrigagdo de pagar a entidade adjudicante o valor equivalente a 6 vezes o valor da
renda mensal proposta;

c) Dentro do referido prazo, e previamente a outorga do contrato de arrendamento,
depositar a ordem da entidade adjudicante, a titulo de caucdo para garantia do
cumprimento das suas obrigagOes contratuais, valor correspondente a 2 meses de
renda mensal, sendo que o valor depositado sera restituido ao adjudicatario no ato
da devolugao do espaco arrendado;

d) Desempenhar a atividade de comércio de acordo com as exigéncias de um regular,
continuo e eficiente funcionamento e adotar, para o efeito, os melhores padrées
de qualidade;

e) Assumir 0s encargos com a aquisicdo de equipamentos amoviveis bem como de
mobilidrio interior adequado, de boa qualidade, que deverdo ser iguais, ndo
podendo ser de plastico ou material inoxidavel, nem conter publicidade;
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f) O mobilidrio exterior devera ser composto por mesas e cadeiras iguais, bem como
chapéus-de-sol, em material resistente, inoxidavel e sem referéncias publicitarias.

g) Assegurar a manutengdo, conservagdao e limpeza do espaco objeto de
arrendamento, bem como o bom ambiente, seguranca e higiene do
estabelecimento;

h) Assumir os encargos com a manutengdo, conservacao e limpeza das instalagGes
sanitarias, publicas e privadas, garantindo ainda o acesso pelos utentes do Jardim.
Inclui o fornecimento de sabdo liquido, toalhetes e papel higiénico, sempre que se
mostre necessario para garantir o seu normal funcionamento;

i) Assegurar o pagamento de todos os encargos necessarias ao funcionamento da
cafetaria, nomeadamente as relacionadas com o consumo de eletricidade, agua,
saneamento basico, e outros servigos congéneres;

j) Assegurar a manutengdo e reparagdo de equipamentos, maquinas e mobiliario
sempre que necessario;

k) Cumprir os normativos legais referentes a venda ou fornecimento de bebidas
alcodlicas para consumo no espaco arrendado;

I) No exercicio da atividade ndo produzir ruidos acima do permitido para areas
habitacionais, conforme dispde o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo
Decreto-Lei n.© 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redac¢do atual;

m)Assegurar a abertura e encerramento dos portes de acesso ao espago do jardim,
nomeadamente a toda a infraestrutura, de acordo com o respetivo hordrio de
funcionamento;

n) Ndo fazer do estabelecimento uma utilizagdo negligente, nem proporcionar a
terceiros o seu uso indevido;

0) Assegurar a obtengdo de licengas e autorizagdes necessdrias ao exercicio da
atividade;

p) Assegurar a contratacdo de seguros de responsabilidade civil que se revelem
necessarios (nomeadamente danos causados a terceiros, contra todos os riscos e
por acidentes de trabalho);

q) Em caso de trespasse do estabelecimento comercial instalado no espago locado, o
adjudicatério desde ja se constitui na obrigagdo de, previamente a sua efetivacdo,
pagar a entidade adjudicante o valor equivalente a 20% do valor da transmiss3o;

r) Assumir a responsabilidade perante as competentes entidades fiscalizadoras, pela
ordem e higiene na area e atividade objeto de comércio;
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s) Cumprir com todas as regras e normas legais vigentes e aplicaveis ao exercicio da
atividade.

t) Findo o contrato de arrendamento, desocupar o espago locado livre de pessoas e
de bens, procedendo as obras necessdrias para que o mesmo fique nas condictes
existentes a data da celebragdo do contrato.

6. Normas aplicaveis

A tudo o que ndo estiver previsto no presente documento aplica-se o estatuido no
contrato de arrendamento, sem prejuizo das prerrogativas de autoridade que para a
entidade adjudicante decorrem do Decreto Legislativo Regional n.° 27/2004/M, de 24
de agosto, na sua redacao atual.

7. Aceitacdo

O adjudicatario aceita integralmente e sem reservas tudo aquilo que consta destas
condi¢des do arrendamento.

Funchal, < de de 2023

O Presidente

Copselho de Administragao

A ARLE L

Joao Pedro Sousa

HM - INVE

TRV W
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Mapa Quantidades - Interior Snack

Data 17/05/2023
Dono de Obra: ~ |HM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS DA MADEIRA, EPERAM
Projecto : REQUALIFICACAQ PAISAGISTICA DA MATA DA NAZARE .4 . .
ESpeCla“dadeS: VARIAS IHM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS
DA MADEIRA, EPERAM
L Quantidade de e o
Art® Designagéo Un Valor unitario | Parciais Valor total
Trabalho
1|Snack - Interiores
1.7|Equipamentos
Fornecimento e colocagdo/instalagdo dos seguintes equipamentos ou
trabalhos:
A|BAR
A01|Bancada de Lavagem em Inox tipo "ref: PUREVER" ou equivalente un 1,00
A01.1|Sifdo para Lavadouro com Cesta de Residuos e 390mm un 2,00
AO02|Torneira Misturadora de Haste Longa tipo "ref: SOBIME" ou equivalente un 1,00
A03[Maquina de Lavar Copos tipo "ref. FU GWD 35 - Modular" ou equivalente un 1,00
A04|Maquina de Gelo 22kg tipo "ref. ORION 20 - ITV" ou equivalente un 1,00
AO05|Tampo de Apoio em Inox com poleias de fixacdo e 1300x600x40mm un 1,00
AO7 Mesa Neutra de Apoio tipo "ref: MMM1862TD - PUREVER" ou equivalente un 1,00
com 1,80x0,6x0,85m.
A0S Ban?ada Refrigerada com Portas de Vidro tipo "ref: MR604 PV - PUREVER" ou un 1,00
equivalente.
A09 Mesa de Cafetaria com Tulha para Borras de Café - tipo "ref: PUREVER" com un 100
0,669x0,60x0,85m ou equivalente. !
AL2 Copo Liquefactor IS!mpIes tipo "ref: LS 3.0 - MAGNUS" ou equivalente. (a un 1,00
cargo do arrendatario)
A13 Espremezilc?r de Citrinos tipo "ref: ECP - SAMMIC" ou equivalente. (a cargo do un 1,00
arrendatario)
Al4 Gre!hador Vitroceramico Llso/Car)e'Iado tipo "ref: CG 6 SG V - FIAMMA" ou un 1,00
equivalente. (a cargo do arrendatario)
Torradeira Econémica Dupla para 12 Fatias tipo "Ref: TOSTI D5 - FIAMMA" ou
A15 ) - un 1,00
equivalente. (a cargo do arrendatario)
A15.1 Prateleira Mural Lisa em Inox tipo "ref: PUREVER" ou equivalente com un 1,00
100x400x30mm
Pacote POS (POS + Impressora + Gaveta + Windows) - tipo "ref: FUTURE ou
Al6 ) L un 1,00
equivalente. (a cargo do arrendatario)
Al6.1 Licenga lA'nuaI Software TR Retail Lite ou equivalente. (a cargo do un 1,00
arrendatdrio)
AL7 Captador de Insectos' t?m aco inox tipo "ref: Cl 6.2 - FIAMMA" ou equivalente un 1,00
(a cargo do arrendatério)
B|COZINHA
Armario Frigorifico Combinado tipo "ref: RB34T632DSA - SAMSUNG" ou
BO1 . L un 1,00
equivalente. (a cargo do arrendatario)
B02|Bancada de Lavagem tipo "ref: LM1762CETD - PUREVER" ou equivalente. un 1,00
B02.1|Sifd0 para Lavadouro com Cesta de Residuos e #90mm un 2,00
BO3|Misturadora de Bancada tipo "ref: MB1D XS - MAGNUS" ou equivalente. un 1,00
B804 Torneira Electrénica de Fotocélula tipo "ref: SOBIME" ou equivalente com un 1,00

250mm de altura.




Mapa Quantidades - Interior Snack

Data 17/05/2023
Dono de Obra: ~ |HM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS DA MADEIRA, EPERAM
Projecto : REQUALIFICACAQ PAISAGISTICA DA MATA DA NAZARE .* . .
ESpeClalldadeS: VARIAS IHM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS
DA MADEIRA, EPERAM
L Quantidade de e o
Art® Designagéo Un Valor unitario | Parciais Valor total
Trabalho
Armario Mural tipo "Ref: AM100CP - PUREVER" ou equivalente com
BO5 |1 00x400x620mm un 100
BOG Mesa Neutra de Apoio tipo "Ref: MMM12571TD - PUREVER" ou equivalente un 1,00
com 1250x700x850mm
B0O7|Maquina de Lavar Louga tipo "Ref: FU DWD 50-3 - MODULAR" ou equivalente.| un 1,00
B08 Balde de Detritos cor,n'PedaI tipo "Ref: 55Its CBDP - PUREVER" ou equivalente. un 1,00
(a cargo do arrendatdrio)
B09 Mesa Neutra de Apoio em Inox tipo "Ref: PUREVER" ou equivalente, com un 100
2228x600x850 modelo especial. !
B10 PIac{a de Indugdo de 1 Foco tl,p'o Ref: INCT 3.5 TT - NTS JAPAN" ou un 2,00
equivalente. (a cargo do arrendatario)
Placa de Grelhar Eléctrica tipo "Ref: EGP 15.6 MEC V21 - FIAMMA" ou
B11 A - un 1,00
equivalente. (a cargo do arrendatario)
B12 Fr|t§de|ra Eléctrica de Bancada’l'OIts tipo "Ref: FF15 TR - FIAMMA" ou un 1,00
equivalente. (a cargo do arrendatario)
B13|Hote Aspirante Mural tipo "Ref: HMCXA200075 - PUREVER" ou equivalente. un 1,00
B14|Grelha de Pavimento em Inox 1000x168x20mm - tipo ACO ou equivalente. m 3,50




