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IHM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS
DA MADERA, EPERAM

PROGRAMA DE CONCURSO

CNH/1/2019/IHM, EPERAM
(Anuncio publicado a 04 e 05 de maio de 2019 no Diario de Noticias da Madeira e JM
Madeira)

1. Entidade Adjudicante

IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, NF 511035365, pessoa
coletiva de direito publico, criada pelo Decreto - Legislativo Regional numero
27/2004/M, de 24 de Agosto, com o capital social de 10.500.000,00 de Euros, com
sede a Rua Doutor Pestana Junior, n° 6 na cidade do Funchal.

2. Objeto

2.1 O objeto do presente concurso é o espaco nao habitacional abaixo identificado, o
qual é propriedade da entidade adjudicante, situado no concelho do Funchal.

Complexo Habitacional Localizagdo (A;rrg)l Planta

Avenida do Colégio Militar,

Nazare Bloco 1 — Loja 24

47,78 Anexo 1

2.2 Para o espacgo objeto do presente concurso nao serdo aceites propostas para o
exercicio de atividade suscetivel de produzir ruidos acima do permitido para areas
habitacionais.

3. Destinatarios

Sao destinatarios do presente concurso, pessoas singulares, ou coletivas de direito
publico ou privado, com inscricdo fiscal em vigor para a atividade constante da
proposta.

4. Candidaturas

4.1 As candidaturas deverdo ser recebidas durante o periodo em que se encontra
aberto o concurso, nos locais e horarios referidos no antincio.

4.2 As candidaturas deverao ser entregues em envelope fechado contendo no exterior
a identificacdo do interessado e os dizeres «Candidatura para Arrendamento Urbano
Nao Habitacional CNH/1/2019/IHM, EPERAMb»,

4.3 Sob pena de nao admissao da candidatura, o envelope referido no ponto anterior
devera conter a seguinte documentacao:
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a) Proposta nos termos da minuta que € o anexo 2 ao presente programa,
devidamente assinada pelo candidato ou pelos seus representantes legais;

b) Curriculum do candidato, onde devera constar a relagido dos estabelecimentos
comerciais (de atividade idéntica a da proposta) propriedade atual ou nao do
candidato ou, em caso de pessoa individual, onde o candidato exerceu
atividade, com indicacdo da duracao dessa atividade (inicio e fim);

c) Mapa de controlo de responsabilidade do crédito do candidato, emitido pelo
Banco de Portugal;

5. Ato Publico

5.1 A abertura dos envelopes das candidaturas decorrera em ato publico, na sede da
entidade adjudicante, as 10:30H do dia 27 de maio de 2019, perante Comissao de 3
membros por aquela designada, no qual apenas poderdo intervir os candidatos ou
seus representantes devidamente credenciados.

5.2 Do ato publico sera lavrada ata da qual constard a lista das candidaturas
apresentadas.

5.3 Os candidatos constituem-se na obrigacao de manter as suas propostas até 60
dias ap6s a data do ato publico.

6. Adjudicacao

6.1 No prazo de 20 dias apoés a realizacao do ato publico, a Comissao procedera a
analise das candidaturas, para efeitos de exclusbdes, admissodes, classificacdo e
ordenacdo, elaborando relatério preliminar fundamentando que sera dado a
conhecer aos interessados.

6.2 A adjudicacao far-se-a seguindo o critério da proposta economicamente mais
vantajosa de acordo com a seguinte formula;

Pontuacio Final = 0,4xRM + 0,30xRA + 0,15xEA + 0,15xRC

Sendo
RM - Renda Mensal
RA - Ramo da Atividade
EA - Experiencia do candidato na Atividade proposta
RC - Responsabilidade do crédito do candidato

Serdo excluidas as candidaturas que, apos a aplicacdo da férmula acima
descrita, obtenham pontuacao final inferior a 50.
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6.3 Os fatores de analise e respetivas ponderagdes serdao os seguintes:

a) Renda mensal (RM) (40%)

Complexo Habitacional Localizagdo Valore§ de
Referencia (Vr)

Avenida do Colégio Militar,

Nazare Bloco 1 — Loja 24

500,00€

A pontuacao de 0 a 100 sera atribuida através da seguinte formula;

Pontuacgao = (100/Vr) x V - 50
Sendo
V — Valor da renda mensal do candidato e
Vr — Valor de referéncia (indicado no quadro)

Serao excluidas as candidaturas que proponham valor de renda mensal:
i) Inferior a metade de Vr; ou

11) Superior a Vr x 1,75.

b) Ramo de Atividade (RA) (30%)

.. Atividade
o o Atividade
Complexo Habitacional Localizagdo . de
preferencial i
Interesse
Avenida do Colégio ) .
Nazaré Militar, Bloco 1 — Loja ) ii)
24

i) Atividades comerciais ou de servigcos ja existentes na circunvizinhanca do
objeto do concurso, cujos promotores, arrendatarios da IHM, EPERAM,
pretendam expandir e¢/ou consolidar.

A Atividade preferencial:

e Serao atribuidos 100 pontos, caso o espaco em que é exercida
atualmente a atividade se encontre a menos de 100 metros do objeto do
concurso;

e Serao atribuidos 60 pontos, caso o espaco em que é exercida

atualmente a atividade se encontre a 100 ou mais metros do objeto do
concurso.

ii) Atividades de administracéo piblica direta ou indireta, associacées, clubes,
ordens profissionais.

A Atividade de interesse serao atribuidos 50 pontos.
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iii) As atividades nao definidas seréo atribuidos 20 pontos.

Nao serao admitidas candidaturas em que o candidato, arrendatario da IHM,
EPERAM, tenha nalgum momento acumulado por pagar mais do que duas
rendas mensais do espaco em que € exercida atualmente a atividade.

c) Experiéncia do candidato na atividade proposta (EA) (15%)

i) Por cada ano de experiencia empresarial ou de gestao na atividade proposta

serdo atribuidos 10 pontos;

ii)) Por cada ano de experiéncia laboral na atividade proposta serdo atribuidos 2
pontos;

iii) A pontuacao maxima nao podera exceder os 100 pontos;

iv) As propostas de entidades de direito piiblico serao atribuidos 100 pontos;

v) As propostas de entidades associativas serdo pontuadas nos termos da alinea

1).

d) Responsabilidade de Crédito do candidato (RC (15%)

i) Auséncia de incumprimento ou item nao aplicavel 100 pontos
ii) Incumprimento até 90 dias S50 pontos
iii) Incumprimento de mais de 90 dias O pontos

Serao excluidas as candidaturas que, apresentem incumprimento de crédito
de valor superior a 3 vezes o valor de referéncia (Vr) deste concurso.

6.4 Os critérios de desempate serdo os seguintes por ordem de aplicacao:

1° - Maior pontuacdo no ramo da atividade

2° - Renda mensal mais elevada

3° - Maior pontuacao no fator experiéncia

4° - Maior pontuacdo no fator solidez financeira

6.5 No prazo de 5 dias a contar da rececéo do relatério referido no ponto 6.1, os
interessados pronunciar-se-d0 por escrito sobre os aspetos que tiverem por
convenientes.

6.6 Recebidas as comunicacoes referidas no ponto anterior, a Comissao procede a
sua andalise e:
a) altera as conclusdes do relatério preliminar, caso em que os
interessados voltam a ser notificados para os efeitos do ponto anterior, ou;
b) mantem as conclusdes do relatério preliminar, elaborando relatério
final que é remetido ao Conselho de Administracdo da entidade adjudicante
para tomada de decisao.
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6.7 A decisao de adjudicacao sera notificada a todos os candidatos com propostas
analisadas e dela nao cabe qualquer recurso.

6.8 A entidade adjudicante reserva-se no direito de nao adjudicar o presente
concurso.

6.9 No prazo de 10 dias a contar da data da notificacado da adjudicacdo, o
adjudicatario apresentara a entidade adjudicante os seguintes documentos:

a) Copia do cartdo de identificacao de pessoa coletiva ou do cartao de
contribuinte ou CC, caso o candidato seja uma pessoa coletiva ou uma pessoa
individual;

b) Copia simples de certiddo atualizada de teor de matricula e de todas as
inscricbes em vigor, emitida pela competente Conservatéria do Registo
Comercial (caso o candidato seja uma sociedade comercial);

c) Cépia do BI, caso o candidato seja uma pessoa individual;

d) Certiddao em vigor comprovativa de situacao regularizada perante a Autoridade
Tributaria;

e} Certiddao em vigor comprovativa de situacéo regularizada perante a Seguranca
Social.

f) Copia de inscricao fiscal na atividade proposta.

6.10 A nao apresentacao injustificada pelo adjudicatario, no prazo referido no ponto
anterior, dos documentos ai previstos, confere a entidade adjudicante o direito a
revogar a decisdo de adjudicacdo, substituindo-a pela adjudicacao a favor do
candidato imediatamente ordenado apds o adjudicatario.

7. Caderno de encargos

Com o adjudicatario sera outorgado contrato de arrendamento urbano para fins nao
habitacionais, nos termos do caderno de encargos.

8. Normas aplicaveis.

Ao presente concurso aplicam-se:

a) Até a fase da adjudicacéo o disposto no presente programa;

b) Apoés a fase de adjudicacdo, o caderno de encargos, o contrato de
arrendamento que vier a ser celebrado com o adjudicatario € no omisso a
legislacdo civil aplicavel, sem prejuizo das prerrogativas de autoridade que
para a entidade adjudicante decorrem do Decreto Legislativo Regional n.°
27/2004 /M, de 24 de agosto.

9, Aceitacao
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A participagdo no presente concurso implica para os candidatos, a aceitacédo integral
e sem reservas de tudo o que consta do antincio, no presente programa e no caderno
de encargos.

Anexos:
1 — Planta - Loja 24, Avenida do Colégio Militar, Bloco 1, Nazaré, Funchal.

2 — Minuta de proposta.

Funchal, 29 de abril de 2019

A Presidente do Conselho de Administracao

w2 W

Véﬁia Andrea de Cdstro Jesus
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DATA
PROJREV

DESENHADO

EMPREENDIMENTO
Conjunto Habitacional do Bairro da Nazaré II

DESENHO:
Rua do Colégio Militar - Bloco 1 - Loja 24

RUBRICA

DATA: ESCALA
Mar. 19 1/100
FASE: \QERS/:\O N° FOLHA
ARQUIVO FF-ARQ-01
DTP/EP:03*19/FF-ARQ-01*A/
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Anexo 2

PROPOSTA DE RENDA
(Minuta)

Vem, (nome, denominagéo)

NF , com sede/morada a

>

devidamente  representada por (identificagdio  dos representantes legais)

. na qualidade de

propor a IHM — Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, que o espago

identificado sob o n°  localizado a ,
Complexo Habitacional . concelho

lhe seja arrendado pelo valor mensal de Euros, (numerério e
extenso) , para o exercicio da atividade de

Mais declara que tomou integral conhecimento do anuncio, do programa de
concurso € do caderno de encargos a que se refere o procedimento CNH/1/2019, aberto
por anuncio publicado nos dias 04 e 05 de maio de 2019, ¢ que com eles desde j4 se

conforma integralmente € sem reservas.

Junta: Documentos exigidos no ponto 4.3 do programa do concurso.

Funchal, de ,de 2019.

(Assinaturas dos representantes legais / carimbo da firma ou selo branco).



