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IHM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS
DA MADEIRA, EPERAM

REGULAMENTO DO PROCEDIMENTO CONCURSAL PARA AQUISICAO DE
30 FRACOES HABITACIONAIS
ABI/2/2018

Artigo 1.9

Objeto
O presente Regulamento define as regras do procedimento concursal com vista a
aquisicao, pela IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM, adiante
abreviadamente designada por IHM, EPERAM, de fragdes habitacionais em numero
igual ou inferior a 30 (de tipologias T1, T2 ou T3), livres de 6nus ou encargos e
desocupadas de pessoas e de bens, localizadas no concelho do Funchal, para efeitos
de atribuigdo em regime de arrendamento apoiado a agregados familiares, cujas
habitagdes foram totalmente ou parcialmente destruidas pelos incéndios que
deflagraram na Regido Auténoma da Madeira no inicio de agosto de 2016, ao abrigo
da autorizagdo concedida pelo Conselho do Governo Regional da Madeira, através da
Resolugdo n.° 1086/2017, de 21 de dezembro, publicada no JORAM, I Série, n.° 220,
2.9 Suplemeto, a 27 de dezembro.

Artigo 2.9
Candidatos
1. S6 poderdao apresentar proposta os proprietarios de fragbes habitacionais com o
respetivo direito inscrito definitivamente na conservatdria do registo predial, por si
ou representados por procuradores com poderes para a venda de bens imdveis ou
Administradores Judiciais, relativamente a fracBes habitacionais incluidas em
processos judiciais sob a sua responsabilidade.
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2. Os candidatos devem ter regularizadas as suas situagbes contributivas junto da

Autoridade Tributaria e Seguranga Social, exceto se se tratar de propriedade de

Massa

1. As

Insolvente ou entidade em processo especial de revitalizagao.

Artigo 3.°
Caracteristicas das fragoes habitacionais

fragdes habitacionais a adquirir deverao reunir, cumulativamente, as

seguintes caracteristicas:

a)
b)

9)

Tipologia adequada (T1, T2 ou T3);
Areas brutas minimas por tipologia, conforme a Portaria n.° 500/97, de 21
de julho:

T1-52 m2;

T2 -72 m2;

T3 -91 m2.
Licenciamento para o fim habitacional, através de alvara de utilizagdao
emitido pela Camara Municipal do Funchal no ano de 2000 ou seguintes;
Condigdes de utilizagdo habitacional imediata, nomeadamente ndo estarem
arrendadas, exceto se arrendadas a IHM, EPERAM para realojamento de
familias afetadas pelos incéndios que deflagraram na Regido Auténoma da
Madeira no inicio de agosto de 2016;
Localizagao em qualquer das freguesias do concelho do Funchal;
Inseridas em edificio constituido em propriedade horizontal;
Acesso automovel, respeito em geral pelas regras de acessibilidade a
pessoas com mobilidade reduzida e localizacao em zona servida pela rede

de transportes publicos.

2. Nao serdo admitidas candidaturas relativas a fracdes habitacionais que tenham
sido propriedade da IHM, EPERAM ou de Municipios.
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3. Os pregos maximos de venda por tipologia sdo:

a) T1 - € 76.507,20;
b) T2 - € 93.367,35;
c) T3-€115.32591.

4. Caso a fragdo autonoma disponha de arrecadagdo e ou de estacionamento, o
preco maximo de venda, que acresce ao referido no ponto anterior, por cada
parte acessoria sera de:

a) Arrecadagao - € 4.225,91;
b) Estacionamento -€ 11.913,89.

5. Para efeitos de calculo do prego, o nimero maximo de partes acessdrias a
considerar por tipologia sera o seguinte:

a) T1 e T2 - uma arrecadagao e um estacionamento;
b) T3 - uma arrecadagao e dois estacionamentos.

Artigo 4.0
Documentos que instruem as candidaturas
1. As candidaturas deverdo, sob pena de exclusdo, ser instruidas com os seguintes
documentos:
a) «Proposta de Venda», a apresentar por fragdo habitacional que obedecera
a modelo a disponibilizar pelos servigos da IHM, EPERAM, a qual devera vir
acompanhada de:

i. Certiddo do registo comercial com o teor da matricula e de todas as
inscrigdes em vigor, valida, por candidato (pessoas coletivas);

ii. Copia de ata de assembleia geral a autorizar expressamente a venda dos
fogos objeto da candidatura, nos casos em que a venda de bens
iméveis ndo constar do objeto social da entidade, por candidato
(pessoas coletivas);
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ii. Copia de procuragdao com poderes expressos para a venda de bens
imoveis, por candidato (se aplicavel);

iv. Codpia de documento judicial a designar Administrador Judicial e a
associar a fracdo habitacional ao respetivo processo judicial, por

candidato (se aplicavel);

<

Copia de caderneta predial urbana atualizada, por fragao habitacional,
com inscrigao da propriedade a favor do candidato;

vi. Copia certificada de teor de descrigdo predial e de todas as inscrigdes em
vigor, obtida na conservatdria de registo predial ha menos de 30 dias,

por fragao habitacional; e

vii. Copia de alvara de utilizagao, emitido pela Camara Municipal do Funchal,
exceto se 0 mesmo estiver inscrito no registo predial, por edificio.

b) «Proposta de Preco», por fracdo habitacional, que obedecerda a modelo a
disponibilizar pelos servicos da IHM, EPERAM, esta em envelope fechado
conforme disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 5° do presente
regulamento.

2. Os modelos referidos no nimero anterior encontram-se disponiveis nos locais de
entrega das candidaturas, mencionados no n.° 2 do artigo 5.° do presente

regulamento, bem como no sitio da internet www.ihm.pt.

Artigo 5.
Modo de apresentacao das candidaturas
1. As candidaturas serdo apresentadas através de:
a) Proposta de Venda nos termos da alinea a) do n.° 1 do artigo 4.9, do
presente regulamento, acompanhada dos documentos ai descritos; e
b) Envelope opaco fechado mencionando no exterior os dizeres
«PROCEDIMENTO CONCURSAL PARA AQUISICAO DE 30 FRACOES
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HABITACIONAIS DESTINADAS A  ARRENDAMENTO  APOIADO.
ABI/2/2018 — PROPOSTA DE PRECO», com indicagdo da tipologia da
fragdo habitacional a vender, a sua localizacdo e freguesia e ainda o
numero de identificagdo fiscal e a identificacdo do proprietario contendo
no seu interior a «Proposta de Preco» a que se refere a alinea b) do n.°
1 do artigo 4.°.

2. As candidaturas deverdo ser entregues, durante o normal periodo de abertura
ao publico, das 09h00 do dia 07 de maio de 2018 até as 17h30 do dia 5 de
junho de 2018 (30 dias seguidos a contar do dia seguinte ao do Ultimo dos 2
anuncios), pessoalmente ou enviadas por correio registado com aviso de
recegao, nos seguintes locais:

a) Sede da IHM — Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM a rua Dr.
Pestana Junior, n.° 6, 9064-506 FUNCHAL; ou
b) Loja do Cidadao, Balcao 7, Avenida Arriaga n.° 42-A, 9000-064 FUNCHAL.
3. Para qualquer esclarecimento adicional poderdo os interessados contactar os

servigos da IHM, EPERAM nos locais mencionados no nimero anterior.

Artigo 6.°
Prazo de manutengao das candidaturas e das propostas
Os candidatos sdo obrigados a manter as respetivas candidaturas e propostas pelo
periodo de 150 dias seguidos, contados da data do termo do prazo fixado para a
apresentagao das candidaturas.
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Artigo 7.0
Analise e exclusdo das candidaturas
1. Apresentadas as candidaturas e feitas as respetivas vistorias as fracGes
habitacionais pelos servigos técnicos da IHM, EPERAM, serdo excluidas aquelas que
ndo relnam todos o0s requisitos e/ou documentos exigidos nos termos dos artigos

2.9 a 5.9 do presente regulamento.

N

. Para efeitos das vistorias referidas no nimero anterior, sob pena de ndo admissdo
da candidatura no que se refere a fragdao habitacional em causa, os candidatos
devem disponibilizar aos servigos da IHM, EPERAM o acesso ao interior da fragao

habitacional, no prazo de 48 horas a contar de solicitagao telefénica para o efeito.

W

. Nos termos dos numeros anteriores, poderdo ser excluidas candidaturas na parte
relativa a alguma ou algumas das fragdes habitacionais que daquelas sejam
objeto.

4. Previamente a decisdo de exclusdo, serdo ouvidos os respetivos interessados

durante prazo de 10 dias Uteis.

(9]

. A decisdao de exclusdo das candidaturas é da competéncia do Conselho de

Administragdo da IHM, EPERAM e sera notificada aos respetivos candidatos.

o)}

. As candidaturas ndo excluidas nos termos dos pontos anteriores serdo admitidas ao

ato publico previsto no artigo seguinte.

Artigo 8.
Ato publico
1. Cumprido o disposto no artigo anterior, serdo notificados os candidatos admitidos
para comparecer no ato publico de abertura dos envelopes que contém a
“Proposta de Preco”, a decorrer sob a diregdo de um juri de 3 elementos
designado pela IHM, EPERAM, no prazo de 30 dias Uteis a contar da data do termo

de apresentagao das candidaturas.
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2. Do ato publico sera lavrada ata.

3. No prazo de 5 dias Uteis a contar da realizacgdo do ato publico, em relatdrio
fundamentado o juri propde ao Conselho de Administragdo as exclusdes das
propostas de prego que violem alguma disposicdo do presente Regulamento e, de
acordo com o critério de adjudicacdo previsto no artigo seguinte do presente
Regulamento, a ordenagao das demais propostas.

Artigo 9.9
Critério de Adjudicacao

1. De entre as propostas admitidas, por tipologia, a adjudicagao far-se-a seguindo o
critério da proposta economicamente mais vantajosa de acordo com a seguinte
formula:

Pontuacao Final = 0,55xPpy + 0,15xP.. + 0,15xPyr + 0,15%Pkc

Sendo:
Py - Pontuagdo atendendo o prego por metro quadrado do fogo;
P.c - Pontuagao atendendo a localizacdo do imdvel;
Pvr - Pontuagdo atendendo a vetustez;
Pec - Pontuagao decorrente do estado de conservagdo.

2. Os fatores de andlise e respetivas ponderacdes serdo os seguintes:
a) Pontuagao atendendo o preco por metro quadrado do fogo

A pontuagdo terd como valor minimo 50 e maximo 100, e variard de acordo

com as seguintes férmulas por tipologia:
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1 T2 ] T3

Ppu = 159,587 - 0,074 x PUFogo | Ppu = 180,520 - 0,101 x PUFogo ‘ Ppu = 185,595 - 0,107 x PUFogo

Em que:
PUrogo = Prego de venda fogo / Area Bruta privativa do fogo.

Em caso da habitagdo se situar em areas de recuperagdo e reconversao
urbanisticas, zonas histdricas ou areas criticas de recuperacao e reconversao

urbanistica, sera pontuada com um acréscimo de 20 Pontos.

Para efeitos de aplicagdo do critério de adjudicacdo, os pregos relativos a
fragdes habitacionais ja arrendadas a IHM, EPERAM para realojamento de
familias afetadas pelos incéndios que deflagraram na Regido Auténoma da
Madeira no inicio de agosto de 2016, serdo pontuados com um acréscimo de
10%, atendendo a reducdo de custos que para a IHM, EPERAM resultara da
cessacao do arrendamento, nomeadamente os decorrentes de rendas, de
reparagles e de transferéncia dos respetivos agregados familiares para novos

fogos.

A pontuacdo e respetivos acréscimos nunca pode ultrapassar a pontuagdo

maxima referida no inicio desta alinea.

b) Pontuagao atendendo a localizagao do imovel
A pontuacdo tera como valor minimo 50 e maximo 100, e toma os valores de

acordo com a seguinte tabela:
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Cic Pc
2,3 100,0
2,2 96,4
2,1 92,9
2,0 89,3
1,9 85,7
1,8 82,1
1,7 78,6
1,6 75,0
1,5 71,4
1,4 67,9
1,3 64,3
1,2 60,7
1,1 57,1
1,0 53,6
0,9 50,0

Em que Cc € o coeficiente de localizacdo definido no SIGIMI - Sistema de
Informagdo Geografica do Imposto Municipal sobre Iméveis, disponivel no sitio
da internet www.portaldasfinancas.gov.pt, para prédios edificados afetos a

habitacao.

¢) Pontuagao atendendo a Vetustez
A pontuagdo tera como valor minimo 50 e maximo 100, e toma valores
atendendo a idade do imdvel e de acordo com a seguinte tabela:
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