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HEGIAD AUTONQOMA DA MADEIRA
IHM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS
DA MADEIRA, EPERAM

PROGRAMA DO CONCURSO
CNH/3/2022 IHM, EPERAM

(Anlncio publicitado a 25 e 26 de fevereiro de 2023 no Didrio de Noticias da Madeira
e JM Madeira)

1. Entidade adjudicante

IHM - Investimentos Habitacionais da Madeira, EPERAM (IHM, EPERAM), pessoa
coletiva de direito puiblico com o NIPC 511035365, criada pelo Decreto Legislativo
Regional n.® 27/2004/M, de 24 de agosto, com o capital social de € 10.500.000,00 e
sede a Rua Doutor Pestana Junior, n.° 6, 9064-506 Funchal.

2. Objeto

2.1. O objeto do presente concurso é o espago ndo habitacional abaixo identificado,
propriedade da entidade adjudicante, situado no concelho do Funchal.

Conjunto habitacional Localizacao do imdével Area (m?)

Bairro do Hospital Rua 1, Bloco 11, Lojas 1 e 2 79,42

2.2, Para 0 espago objeto do presente concurso nao serao aceites propostas para o
exercicio de atividade suscetivel de produzir ruidos acima do permitido para areas
habitacionais, conforme dispde o Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, na sua redacao atual.

3. Destinatarios
Sao destinatarios do presente concurso pessoas singulares ou coletivas, de direito

publico ou privado, com inscrigao fiscal em vigor e objeto social compativel com a
atividade constante da proposta.
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4. Candidaturas

4.1. As candidaturas deverao ser recebidas durante o periodo em que se encontra
aberto o concurso, nos locais e horarios referidos no anuncio.

4.2. As candidaturas deverdao ser entregues em envelope fechado contendo no
exterior a identificagdo do interessado e a seguinte mencdo “Candidatura para
Arrendamento Urbano N3o Habitacional CNH/3/2022 IHM, EPERAM”.

4.3, Sob pena de nao admissao da candidatura, o envelope referido no ponto anterior
devera conter a seguinte documentagdo:

a) Proposta, nos termos da minuta que constitui 0 Anexo 2 ao presente programa,
devidamente assinada pelo candidato ou pelos seus representantes, legais ou
voluntarios;

b) Curriculum vitae do candidato, onde deverd constar a relagdo dos
estabelecimentos comerciais (de atividade idéntica a da proposta) propriedade
atual ou ndo do candidato, ou, em caso de pessoa individual, onde o candidato
exerceu atividade, com indicagao da respetiva duragdo.

5. Ato publico

5.1. A abertura dos envelopes das candidaturas decorrera em ato publico, na sede da
entidade adjudicante, as 10:00h do dia 13 de margo de 2023, perante a Comissdo de
3 membros nomeada, no qual apenas poderao intervir os candidatos ou seus
representantes, devidamente credenciados;

5.2. Do ato publico sera lavrada ata da qual constard a lista das candidaturas
apresentadas;

5.3. Os candidatos constituem-se na obrigacao de manter as suas propostas até 60
dias apds a data do ato publico.

6. Adjudicacao

6.1. No prazo de 20 dias ap0s a realizagdo do ato publico, a Comissdo procederd a
andlise das candidaturas, para efeitos de exclusdes, admissGes, classificacdo e
ordenacdo, elaborando relatdrio preliminar fundamentado, que serd dado a conhecer
aos interessados.
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6.2. A adjudicagdo far-se-a seguindo o critério da proposta economicamente mais
vantajosa, de acordo com a seguinte férmula;

Pontuacao final = 0,5xRM + 0,30xAE + 0,20xEA

Sendo
RM — Renda Mensal
AE - Atividade Econdmica
EA — Experiéncia do Candidato

Serdo excluidas as candidaturas que, apds aplicacdo da férmula acima descrita,
obtenham pontuacao final inferior a 50.

6.3. Os fatores de analise e respetivas ponderagdes serdo os seguintes:
a) Renda mensal (RM) (50%)

: = g _ Valores de
Conjunto Habitacional Localizagao Referéncia (Vr)
Bairro do Hospital Rua 1, Bloco 11, Lojas 1 e 2 700,00€

A pontuagdo de 0 a 100 sera atribuida através da seguinte férmula:

Pontuagao = (100/Vr) x V — 50
Sendo:

V — Valor da renda mensal do candidato
Vr — Valor de referéncia (indicado no quadro)

Serdo excluidas as candidaturas que proponham valor de renda mensal:

i) Inferior a Vr x 0,80; ou
ii) Superior a Vr x 1,70

b) Atividade econémica (CAE) (30%)

Atividade econdémica a exercer no espaco arrendado, de acordo com a
Classificagao Portuguesa das Atividades Econdmicas (CAE).

i. Lista de atividades com pontuacao de 100 pontos:
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602: Atividades de saldes de cabeleireiro e institutos de beleza;

4726:Comeércio a retalho de tabaco, em estabelecimentos especializados;
47210:Comércio a retalho de frutas e produtos horticolas, em estabelecimentos
especializados;

47730: Comércio a retalho de produtos farmacéuticos, em estabelecimentos
especializados;

46740: Comércio por grosso de ferragens, ferramentas manuais e artigos para
canalizagdes e aquecimento;

47750: Comércio a retalho de produtos cosméticos e de higiene, em
estabelecimentos especializados;

47761: Comércio a retalho de flores, plantas, sementes e fertilizantes, em
estabelecimentos especializados;

Lista de atividades com pontuacao de 50 pontos:

[on}

91: Atividades juridicas e dos cartdrios notariais;

2: Atividades de contabilidade e auditoria; consultoria fiscal;
11: Atividades de arquitetura, de engenharia e técnicas afins;
831: Mediagao e avaliacdo imobiliaria;

6220: Atividades de mediadores de seguros;

68322: Administracdo de condominios.

[N}
O

~J

(o)}

(o]
N

QOutras atividades — serao atribuidos 0 pontos

c) Experiéncia do candidato na atividade proposta (EA) (20%)

Por cada ano de experiéncia empresarial ou de gestdo na atividade proposta
serdo atribuidos 10 pontos;

Por cada ano de experiéncia laboral na atividade proposta serdo atribuidos 2
pontos;

A pontuagdo maxima ndo podera exceder os 100 pontos;

As propostas de entidades de direito publico serdo atribuidos 100 pontos;

As propostas de entidades associativas serdo pontuadas nos termos da alinea

i).

6.4. Os critérios de desempate serdo os seguintes, por ordem de aplicacdo:

1.9 - Renda mensal mais elevada
2.9 - Maior pontuagdo no fator Atividade Econdmica
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3.9 - Maior pontuagado no fator Experiéncia do Candidato

6.5. No prazo de 5 dias a contar da rececdo do relatdrio referido no ponto 6.1., os
interessados pronunciar-se-do, por escrito, sobre o0s aspetos que tiverem por
convenientes.

6.6. Recebidas as comunicagdes referidas no ponto anterior, a Comissao procede a
sua analise e:
a) Altera as conclusdes do relatério preliminar, caso em que os interessados
voltam a ser notificados para os efeitos do ponto anterior, ou;
b) Mantém as conclusGes do relatdrio preliminar, elaborando relatdrio final que
sera remetido ao Conselho de Administracdo da entidade adjudicante para
tomada de decisao.

6.7. A decisdo de adjudicagdo serad notificada a todos os candidatos com propostas
analisadas, dela ndo cabendo qualquer recurso.

6.8. A entidade adjudicante reserva-se no direito de ndao adjudicar o presente
Concurso.

6.9. No prazo de 10 dias a contar da data da notificagdo da adjudicacdo, o
adjudicatario apresentara a entidade adjudicante os seguintes documentos:

a) Copia do cartdo de identificagdo de pessoa coletiva ou do cartdo de
contribuinte ou CC, consoante o candidato seja pessoa coletiva ou pessoa
singular;

b) Copia simples da certiddo de teor de matricula e de todas as inscricdes em
vigor, atualizada, emitida pela competente Conservatdria do Registo Comercial
(caso o candidato seja sociedade comercial);

¢) Codpia do CC (caso o candidato seja pessoa singular);

d) Certiddo em vigor comprovativa da situagao tributaria regularizada perante a
Autoridade Tributaria e Aduaneira;

e) Declaracdo em vigor comprovativa da situagdo contributiva regularizada
perante a Seguranga Social;

f) Copia da declaragdo de inicio de atividade/inscricdo fiscal na atividade
proposta.

6.10. A ndo apresentacdo injustificada pelo adjudicatario, no prazo referido no ponto
anterior, dos documentos ai previstos, confere a entidade adjudicante o direito a
revogar a decisdo de adjudicagao, substituindo-a pela adjudicacdo a favor do
candidato ordenado imediatamente apds o adjudicatario.

Rua Dr. Pestana Junior, 6 « 9064-506 Funchal eTelf: 291 207 220 ¢ Fax: 291 225 161 « www.ihm.pt ¢ ihm@ihm.pt
Capital Social: 10 500 000,00 Euros  eNumero Unico Fiscal, de Pessoa Colectiva e de Matricula na CRC do Funchal, 511035365



-

REGIAC AUTONOMA DA MADEIRA

IHM - INVESTIMENTOS HABITACIONAIS
DA MADEIRA, EPERAM

7. Condicoes do arrendamento

Sera outorgado contrato de arrendamento urbano para fins ndo habitacionais com o
adjudicatario, nos termos das condiges do arrendamento.

8. Normas aplicaveis

Ao presente concurso aplicam-se:

a) Até a fase da adjudicacgdo o disposto no presente programa;

b) Apds a fase de adjudicacdo, as condi¢cdes do arrendamento, o contrato de
arrendamento que vier a ser celebrado com o adjudicatario e, no omisso, a
legislacdo civil aplicavel, sem prejuizo das prerrogativas de autoridade que para
a entidade adjudicante decorrem do Decreto Legislativo Regional n.°
27/2004/M, de 24 de agosto, na sua redagao atual.

9. Aceitacao

A participagdo no presente concurso implica para os candidatos, a aceitagao integral e
sem reservas de tudo o que consta do andncio, do presente programa e do caderno
de encargos.

Anexos:
1 — Planta do espago.
2 — Minuta de proposta.

Funchal, 46_ de fevereiro de 2023

O Presidente do Conselho de Administragdo

HABITACIONAIS
M

o Pedro Sousa
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